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CAPO | Elaborati del PGT

Articolo 1 Elaborati grafici prescrittivi del Piano di Governo del Territorio e
rapporto con le Norme di attuazione

1. Gli elaborati grafici prescrittivi del Piano @ioverno del Territorio sono i seguenti:

Documento di Piano
- Carta delle previsioni di piano
La modifica dei contenuti di detto elaborato costite modifica del Documento di Piano.

Piano delle Regole
- Tavola degli ambiti di applicazione della disaial del Piano delle Regole
- Tavola dei vincoli
- Tavola della sensibilita paesaggistica dei luoghi

Piano dei Servizi
- Tavola degli ambiti di applicazione della disaial del Piano dei Servizi.

2. In ciascuna Sezione delle presenti Norme diaattime & ulteriormente definito il riferimento agli
elaborati grafici sopra elencati.

Articolo 2 Prevalenza, difformita e contrasti, deroghe

1. In caso di contrasto delle presenti Norme diagibne con prevalenti disposizioni di legge statal
regionale o comunque di fonte normativa sovraotditr@vano sola applicazione queste ultime.

2. Per quanto non espressamente previsto nellergrééorme di attuazione, si rinvia alle disposizidi
legge e di regolamenti vigenti, sia nazionali €gionale, in materia urbanistica, edilizia, paesiyg e
ambientale.
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CAPO Il Definizioni urbanistiche ed edilizie

Articolo 3 Definizioni, parametri urbanistici ed edilizi

1. St - Superficie territoriale
1.1. Si definisceSuperficie territorialela superficie complessiva dell’'area interessatéiint@rvento di
pianificazione attuativa. La superficie territoga misurata in mq.

1.2. La superficie territoriale comprende:
- la superficie delle aree destinate alla edificaei(superficie fondiaria);
- la superficie delle aree destinate ai servizpésficie per servizi).

1.3. La superficie territoriale non comprende:
- la superficie delle aree destinate alla viabiiséstente.

1.4. In sede di pianificazione attuativa possoneers apportate modifiche (in ampliamento o in
riduzione) al fine di una maggiore aderenza traagibne reale, scelta di piano e situazione cd¢astd
limite del 5% della superficie territoriale.

2. Sf - Superficie fondiaria
2.1. Si definisceSuperficie fondiariala superficie dell’area interessata dall'inteneerdilizio diretto
(permesso di costruire o altro titolo abilitativo).

2.2. La superficie fondiaria comprende:

- I'eventuale aree di proprieta di terzi confinaetinon, purché questo risulti da apposito atto di
asservimento e di cessione della capacita edifieatta trascriversi nei registri immobiliari, codiao
dagli elaborati con l'esatta individuazione planiriza e catastale delle aree e delle relative digper
utilizzate per il calcolo degli indici urbanistici.

2.3. La superficie fondiaria non comprende:

- la superficie delle aree destinate alla viab#itdstente,

- la superficie delle aree gia destinate a semdzattrezzature pubbliche,
- la superficie delle aree destinate ai servizi.

3. Area di pertinenza

3.1. Si considerano aree di pertinenza quelle sulisuperficie sono stati calcolati 0 verrannccokti
gli indici di fabbricabilita territoriale o fondia gia previsti dai piani regolatori generali e daio
strumenti attuativi oppure previsti dal presenitnB delle Regole e dai piani attuativi dello stessche
risultano asservite agli edifici e complessi readiz o che verranno realizzati.

3.2. E’ area di pertinenza di un edificio realizz@t attuazione di un precedente strumento urliaeaqist
generale quella che all’edificio stesso si devesm®rare asservita, in quanto calcolata ai finladsta
realizzazione, in applicazione degli indici di echbilitd previsti da detto strumento e, quandtdasa di
area appartenente al proprietario dell’edificiessb e da esso non acquisita dopo la formazionéalel
abilitativo, anche la piu estesa area calcolatapplicazione degli indici piu restrittivi eventuame
previsti dal presente Piano.

3.3. Il trasferimento dell’edificabilita di pertinea di un'area su altra area limitrofa e non, inbdim
soggetti alla medesima, o almeno non inferiroeazione di servizi, & consentito a condizione che la
conseguente concentrazione volumetrica avvengaigpadtto degli altri indici e parametri dettati dar
zona.
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3.4. Un’area di pertinenza deve essere consideasitsa quando risultano assentiti e realizzatiggier
una superficie lorda di pavimento pari a quella sitaa consentita dal presente Piano delle Regold e d
piani 0 programmi attuativi relativi agli ambiti tesformazione previsti dal Documento di Piano.

In caso di frazionamenti successivi, I'utilizzo léearee risultanti € subordinato alla verifica dspetto
degli indici previsti dal Piano per tutte le aresridate dal frazionamento. Il vincolo di pertinerthara
con il durare degli edifici.

3.5. Tra gli elaborati richiesti per i piani o pragimi attuativi dovra figurare l'individuazione tkelree
di pertinenza, sia territoriali sia fondiarie, degdlifici previsti, I'elenco dei relativi estratthappa e dei
dati catastali delle proprieta ed il calcolo degdlici accompagnato dalla eventuale distinziondedelee
sature da quelle non sature.

3.6. Ai fini della formazione dei titoli abilitativurbanistico-edilizi relativi ad interventi di nua
edificazione é richiesta I'individuazione delle ardi pertinenza fondiaria, anche in tal caso celetico
dei relativi estratti mappa e quanto altro indioddb precedente comma.

3.7. Nel caso che le aree di pertinenza comprenganid di proprieta diverse da quelle direttamente
interessate dall'intervento, occorrera che i prtari promotori dell'iniziativa edilizia dimostrine
documentino che i proprietari delle are calcolaarto a loro favore rinunciato all’edificabilita $fzante
alle aree stesse. Tale rinuncia dovra essere oggdietin’apposita impegnativa da consegnare in C@nun
ai fini del rilascio del permesso di costruire egh altri casi, da consegnare in Comune insiefiee a
documentazione necessaria ai fini della formazidek diverso titolo abilitativo urbanistico-edilizio
L'impegnativa avente ad oggetto la suddetta rirardiovra risultare registrata e trascritta nei tegis
immobiliari. Il Comune terra una raccolta delle detfe impegnative.

3.8. Ai fini dei vincoli volumetrici e della veridfia del rispetto di tutti gli indici di edificazionaescritti
dal presente piano si deve assumere come arearttiignza di un edificio o di un gruppo di edifici
esistenti I'area di proprieta alla data di adozidekpresente Piano delle Regole.

3.9. Nel caso di frazionamenti successivi alla datdozione del presente Piano delle Regoleiillbéri

o parzialmente liberi risultanti dagli stessi potia essere oggetto di calcolo ai fini edificatariosnella
misura in cui non si debbono considerare asseniitsensi del precedente comma ed in base ai nuovi
indici di Piano, all’edificio od agli edifici esistti sull’originaria unitaria proprieta.

3.10 Rimangono, in ogni caso, fermi tutti i vincdli pertinenza volumetrica, anteriori all’adoziodel
presente strumento, derivanti da calcolo delle aiefini del rilascio dei permessi di costruire alld
formazione di altri titoli abilitativi urbanisticedilizi, oppure derivanti dalla stipulazione di genzioni
urbanistiche, anche non ancora trascritte nei tregismobiliari, cui abbia fatto seguito la real@zone
degli edifici previsti dai titoli abilitativi ste$® dalle convenzioni suddette.

3.11. Le aree di cui sopra sub 8 e 10, potrannereagteriormente calcolate a fini edificatori sqler
raggiungere I'edificabilita massima prevista datgante piano o dai piani e programmi attuativi idegl
ambiti di trasformazione.

3.12. Sono aree di pertinenza indiretta degli irgati quelle vincolate per servizi e spazi pubbtibe
risultano calcolate a fini del trasferimento diittiiredificatori su aree edificabili, in applicazie della
disciplina in materia di perequazione e compensgzallegata alle presenti Norme di attuazione.

4. Slp - Superficie Lorda di Pavimento

4.1. PerSuperficie lorda di pavimento (SIgj intende la somma delle superfici di ciascumpia
soppalco, entro e fuori terra, calcolata al lorddedmurature perimetrali.

L'altezza minima dei locali in base alla loro deatiione d’uso €& quella indicata dal Regolamentaaleoc
d’lgiene.

Solo per gli ambiti di antica formazione vengonmsiderate slp le superfici esistenti ed aventi tbara
storico quali fienili, logge, depositi, ecc., noreati caratteri di provvisorieta.

4.2. La superficie lorda di pavimento non comprende
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a - le superfici delle logge, dei balconi, dei éami, dei cavedi, degli androni di ingresso, detipoe dei
passaggi coperti tra i corpi di fabbrica, dei piarpilotis, degli sporti e delle pensiline posteratezione
degli ingressi all’edificio o al lotto di pertineazlell’edificio;

b - le superfici da assoggettarsi a servizi dijusioblico;

¢ - le superfici destinate a parcheggi (copertapsrti) e box, compresi i relativi spazi di access

d - le superfici dei sottotetti non abitabili;

e - gli spazi tecnici necessari agli impianti. £olid esemplificativo non sono conteggiabili nellgp $
locali di sgombero da adibire al deposito dei nialieper la manutenzione dell'edificio, i locali rpi
ricovero delle biciclette, le casette prefabbricats ricovero attrezzi, i locali per la raccoltal®
sgombero delle immondizie, i vani e gli spazi neeeisa contenere le apparecchiature degli impianti
idrici, delle centrali termiche, delle centrali eindizionamento dell'aria, delle centraline e dwitatori
dell'energia elettrica o del gas, i locali macchiohegli ascensore con i relativi vani per corsa ed
extracorsa, le intercapedini tecnologiche e/o ttrali, i condotti tecnologici verticali, i vani ala (anche

di collegamento interno) con i relativi muri di genimento e i vani ascensore;

f - limitatamente agli edifici con piu alloggi, Buperfici destinati alle attivita comuni di pegitza degli
edifici stessi;

g - gli spazi necessari ai fini del rispetto deleme di sicurezza e prevenzione incendi;

h - limitatamente agli edifici con destinazione afsa da quella produttiva e commerciale ed
esclusivamente nei piani interrati o semintertatsuperfici destinate a cantine e/o al servizibedeita
immobiliari con altezza netta interna fino a cm 260

i - le superfici destinate a servizi comuni il aigo per funzioni di interesse pubblico sia convemaio
con il Comune quali, a titolo esemplificativo, gsdircoli culturali e ricreativi, ambulatori, spaper
assistenza alle persone, ecc.

4.3. Ai fini del presente comma si definiscono caaminterrati i piani parzialmente interrari sitpgede
dell’edificio le cui pareti perimetrali compresedilsotto della linea di terra siano superiore G#6della
superficie totale delle stesse pareti perimetrali.

4.4. Ai fini del presente comma si definiscono canterrati i piani siti al piede dell’edificio leut pareti
perimetrali siano completamente comprese entrinda Idi terra, salvo le porzioni strettamente nemes
per bocche di lupo, accessi carrabili e pedonatiphirealizzati in trincea rispetto alla lineaetira.

4.5. Nel calcolo della Superficie lorda di pavimesbno fatte salve tutte le eccezioni di leggeliizate
al risparmio energetico.

5. Superficie per servizi
5.1. Si definisceSuperficie per servizla superficie dell'area da destinare a servizi ®eatature
pubbliche o di interesse pubblico o generale.

5.2. La quantita di superficie per servizi € qustiabilita nel Piano dei Servizi in relazione dbsogno

generato dalle attivita e/o destinazioni d'uso stev

6. Ut - Indice di utilizzazione territoriale

6.1. L'Indice di utilizzazione territorialenisura nel rapporto la quantita di Superficie laodi Pavimento
(Slp) realizzabile per ogni mq di superficie terisle.

6.2. L'indice di utilizzazione territoriale & ultermente definito in rapporto ai criteri perequativ

7. If - Indice di utilizzazione fondiario

7.1. L'Indice di fondiariomisura nel rapporto mg su mq la quantita di SugerfLorda di Pavimento

(Slp) realizzabile per ogni mq di Superficie fontha

7.2. L'indice di utilizzazione fondiaria € ulterroente definito in rapporto ai criteri perequativi.
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8. Sc - Superficie coperta

8.1. PerSuperficie copertasi intende I'area individuata dalla proiezione sublo dei manufatti edilizi
delimitate al perimetro esterno, comprese scakrmstcoperte, autorimesse e corpi accessori @agii s
delimitati dagli elementi portanti della parti afeer

8.2. La superficie coperta non comprende:

- le parti completamente interrate degli edifiaiche se esterne al perimetro dell’edificio soprasta
purché nei limiti delle disposizioni del Regolamzhicale d’lgiene o di quanto disposto dalle présen
Norme di attuazione relativamente alla superficenente.

- gli spazi tecnici necessari agli impianti tecrgi e per la sicurezza delle persone (percorsigdvifuga
e luoghi sicuri VVFF, ecc.);

- le parti aggettanti quali bow-windows, balcomipgi di gronda e tettoie a sbalzo.

- i pergolati, i gazebi o simili realizzati all'eBrno dei giardini, le piscine e le vasche all’apermanufatti
volti alla eliminazione delle barriere architettoime;

- i manufatti seminterrati con estradosso trateafmito della soletta fuori terra di altezza infee a 1,00
m.;

- le autorimesse pertinenziali realizzate in Igi#i edificati alla data di approvazione del presdhGT.

8.3. Nel calcolo della Superficie coperta soncefatilve tutte le eccezioni di legge finalizzatasgdarmio
energetico.

9. Sd - Superficie drenante
9.1. Si definisc&Superficie drenantéa superficie di terreno libera da qualsiasi agdtrne su suolo ed in
sottosuolo, e priva di pavimentazione impermeabile.

10. Rc - Rapporto di copertura
10.1. Il Rapporto di coperturalefinisce in percentuale la quantita di superfa@erta in rapporto alla
alla Superficie fondiaria.

11. V - Volume
11.1. IIVolumedegli edifici € il prodotto tra la Superficie I@dli pavimento e un coefficiente pari a 3.

12. H - Altezza degli edifici

L’ Altezzadegli edifici € data dalla misura tra la quota dehrciapiede lungo il fronte principale
dell’edificio, o del terreno sistemato se piu bassola quota del piu alto punto di ingombro della
costruzione, con esclusione degli impianti teceidei relativi volumi che si elevano oltre la cdpea
dell’edificio.

12.2. Nel caso di strade sprovviste di marciapisid@ssume come riferimento la quota 20 cm piu alta
della quota della strada stessa.

13. Distanze: norme generali

13.1. Le distanze tra edifici, la distanza tra iedié confini di proprieta, tra edifici e confintradali si
determinano misurando la distanza sulla retta ontale tra le superfici esterne delle murature
perimetrali dell’edificio.

13.2. La disciplina delle distanze come di segsjtecificata e articolata non si applica a:

- cabine elettriche e manufatti tecnologici al &8ov del territorio aventi modesta entita (cabine d
decompressione della rete del gas, impianti telefoecc.),

- ai manufatti completamente interrati e fatte edévnorme di legge,

- al muri di cinta con altezza inferiore a 2,5 m.,

- ai manufatti da giardino (pergolati, gazebo, titine di ricovero auto, ecc.) purché con altezZeriore
az25m.,
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- alle piscina all'aperto,

- alle strutture di arredo e impianti al servizielld collettivita quali, a titolo esemplificativpensiline di
attesa per il trasporto pubblico, cabine telefoejapere artistiche, ecc.).

- al manufatti seminterrati con estradosso trattafmito della soletta fuori terra di altezza inéee al
muro di cinta esistente 0 comunque a 1,00 mt.

13.3. La disciplina delle distanze non si appliea gli interventi di recupero del patrimonio edibiz
esistente.

13.4. Sono fatte salve tutte le eccezioni di Iefyggdizzate al risparmio energetico.

14. De - Distanza tra edifici
14.1. Le distanze tra gli edifici nei casi di nuamastruzione, ampliamenti e sopralzi, € definitiatd. 9
del D.M. n. 1444/68.

14.2. Ai fini dell’applicazione del D.M. n. 1444/6®rrispondono alle zone A gli ambiti classificddl
Piano delle Regole come “Ambiti di antica formazabne “Cascine e edifici di interesse
storico/ambientale”, di cui all’Articolo 24 e all#icolo 25 delle presenti Norme di attuazione.

15. Dc - Distanza degli edifici dai confini di progta

15.1. Nel rispetto di quanto prescritto dal D.M.1444/68, la distanza minima degli edifici di nuova
costruzione dal confine di proprieta &€ di 5 m.

Sono altresi ammesse distanze minori sino al lidiirat 3 dal confine per box e corpi accessori che
comportano incremento di Slp ed aperture finestrateo la proprieta confinante, purché venga gioant
comungue il limite stabilito dal Codice Civile eldaM. n.1444/68.

E’ ammessa altresi I'edificazione dei corpi suddethderenza a muri di cinta pieni gia esistelié data

di adozione del PGT a condizione che di essi namgaeprevisto uno sviluppo in altezza maggiore di
quello dei muri stessi.

Nel calcolo della distanza tra i fabbricati ed hfioi vengono considerate anche le sporgenze tisjlet
filo del fabbricato, dei terrazzi e/o balconi supgara mt 1,20 e restano esclusi solamente gli tigdelle
coperture e degli elementi decorativi.

15.2. Sono ammesse riduzioni del limite sopra Btalsolo nei casi previsti dalla legge. In talisca
rilascio del titolo abilitativo & preordinato allmesenza di specifico atto trascritto nei registrnobiliari
che deve essere consegnato all'amministrazione wcalewu

15.3. Nel caso di sopralzi & consentito manterdii® ipiu avanzato del fabbricato esistente, atmelei
corpi aggettanti aperti solo nei casi previsti addigge.

16. Ds - Distanza minima degli edifici dal confirsradale
16.1. Fuori dal centro abitato, come definito dalLd®. 285/1992 e successive modificazioni e
integrazioni (Codice della Strada), si applicanademe stabilite dal suddetto decreto.

16.2. All'interno del centro abitato la distanzdle@atrade si misura tra il punto piu vicino degdlareti del
fabbricato e il ciglio stradale.

16.3. All'interno del centro abitato la distanzanima dal confine stradale per le nuove costruzéoper
le demolizioni e ricostruzioni fuori sedime non pegsere inferiore a 5,00 m.

16.4. All'interno del centro abitato, la distanzalld strada pud essere inferiore a quella indiceta
comma precedente nei seguenti casi:

- esigenza di allineamento rispetto a preesistentineoedilizie,

- realizzazione di aree a parcheggio,

- specifica norma d’ambito,

- esigenza di allineamento espressamente previsRGIB)
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- qualora prevista convenzionalmente in occasiorieteliventi oggetto di piano attuativo.

16.5. Nel caso di sopralzi e ampliamenti € consermiantenere il filo piu avanzato del fabbricato
esistente.

16.6. Al fine del raggiungimento delle distanze imi@ di cui ai commi precedenti sono computabili gli
spazi pedonali ed di parcheggio ricavati sulla pesp privata del richiedente, il quale sia
convenzionalmente obbligato alla loro cessione uifmtal’Amministrazione Comunale o al loro
asservimento all’'uso pubblico.
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CAPO Il  Definizioni relativi alla compensazione urbanisticae alle
misure di incentivazione

Articolo 4 Compensazione urbanistica. Norme generali e definani

1. Ai fini dell’applicazione delle misure di pereaione e compensazione urbanistica le definizionud
al precedente Articolo 3 vengono ulteriormente Bjmate come di seguito riportato:

Indice di utilizzazione territoriale base

Esprime, nel rapporto mg/mgq, il diritto edificaimtase di pertinenza degli ambiti nei quali & alét il
territorio comunale cosi come indicato e specificatelle presenti Norme tecniche. L'indice di
utilizzazione territoriale riguarda gli ambiti sagt a pianificazione attuativa.

Indice di utilizzazione fondiaria base

Esprime, nel rapporto mg/maq, il diritto edificatmfiase di pertinenza degli ambiti nei quali & aféto il
territorio comunale cosi come indicato e specificatelle presenti Norme tecniche. lindice di
utilizzazione fondiaria riguarda gli ambiti soggetiprocedimenti edilizi diretti.

Indice compensativo

Esprime, per le aree oggetto di ambiti di trasfariorae, di piani attuativi o di permessi di costeuir
convenzionati, la quantita di Slp che deve esseperita all'interno di aree per servizi interessaéa
generazione di diritti edificatori a titolo competiso.

Coefficiente di ponderazione funzionale

Esprime il coefficiente moltiplicatore dell'indicdi utilizzazione di compensazione che, nei casi di
trasferimenti di diritti edificatori generati dabplicazione dell'indice di utilizzazione di compezione
sulle aree per servizi, deve essere applicatmaldi determinare la superficie lorda di pavimesggetto
del trasferimento stesso, in modo differenziaty; ici relazione alle destinazioni d'uso che ad e$sae
data.

Indice di utilizzazione territoriale minimo

Esprime, nel rapporto mg/mgq, I'edificabilitd minimamprendente I'edificabilita di base di pertineiiza
ciascun ambito e quella derivante dall'applicaziodellindice di utilizzazione per misure di
compensazione, che deve essere garantita per wage bl diritto di edificare negli ambiti soggetti
pianificazione attuativa. Tale indice si applic&lesivamente negli ambiti interessati da pianifioae
urbanistica attuativa.

Aree per compensazioni urbanistiche
Sono le aree degli ambiti oggetto di pianificazicatéuativa oggetto di cessione gratuita al Comune
affinché le utilizzi al fine di darle in permutaioprietari di aree destinate a servizi e alldnitz.

Aree per servizi interessate dalla generazioneidttdedificatori a titolo compensativo.

Le aree per servizi interessate da compensazidranistica, ovvero alle quali € attribuito un indidie
edificabilita a titolo compensativo, sono rappréaenda tutte le aree a servizi non ancora acquiSino
fatte salve piu specifiche indicazioni contenutengresenti Norme tecniche.

Articolo 5 Compensazione urbanistica. Modalita di applicazione
1. Ai fini dell'applicazione della compensazionebanistica alle aree per servizi non gia di propriet

comunale viene attribuita una capacita edificatoriapplicazione dell'indice di utilizzazione peisure
di compensazione urbanistica come definito al gtente articolo.
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2. L'edificabilita derivante dall'applicazione datlidice di utilizzazione per misure di compensazon
urbanistica pud essere utilizzato sia negli amdgtietto di pianificazione urbanistica attuativa isegli
ambiti consolidati in entrambi i casi secondo léi¢azioni riportate nelle norme relative a ciasannbito
del territorio urbanizzato cosi come articolato iscigllinato dal Piano delle Regole e come meglio
precisato nei successivi comma.

3. Il trasferimento di Slp derivante dall'applicame dell'indice di utilizzazione per misure di
compensazione € facoltativo negli interventi eddizetti.

4. |l trasferimento di Slp derivante dall'appliceze dell'indice di utilizzazione per misure di
compensazione € obbligatorio negli interventi stgepianificazione urbanistica attuativa. 1l Riagelle
Regole definisce la quantita di Slp che deve edsaséerita.

5. In alternativa al trasferimento di Slp derivad&d!'applicazione dell’indice di utilizzazione perisure
di compensazione urbanistica, sulle aree vincofse servizi € ammessa la monetizzazione, ferme
restando eventuali e piu specifiche indicazionitenate nelle norme relative a ciascun ambito.

6. Il Comune, ai fini dell’applicazione della comm@@zione urbanistica, pud utilizzare il proprio
patrimonio di aree con permute o altre forme cotitgewlalla legge, ricorrendo all'uopo a procedure
concorsuali.

7. In applicazione del quarto comma dell’'art. 11ladé.R. 12/2005 viene istituito il Registro delle
cessioni dei diritti edificatori a fini compensatevdegli atti ad essi relativi.

Articolo 6 Misure d’incentivazione. Norme generali e definiziai

1. Ferme restando le disposizioni legislative irtaria, negli atti del P.G.T. per misure d’incenticme

si intende l'insieme di misure atte a garantireagigiungimento di specifici obiettivi di riqualifizione
edilizia e territoriale.

2. Al fini dell'applicazione delle misure di incéwéizione valgono le definizioni di seguito ripogat
Incremento premiale

Esprime 'incremento consentito dell'indice territde o fondiario in relazione all'applicazione aeiteri
che danno luogo alle premialita come sopra elencate

3. Le misure di incentivazione si esplicano in @renti di edificabilita (espressa in Sip).

4. All'Articolo 23 delle presenti Norme di attuar® sono precisati per ciascun ambito del territorio

comunale gli interventi che possono essere ogg#tiocentivazione e i criteri di applicazione delle
relative misure di incentivazione.
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CAPO IV  Usi del territorio

Articolo 7 Classificazione delle funzioni e degli usi

1. Le funzioni e gli usi attribuiti alle diverse piadel territorio del Comune sono definiti ed adiiati
come di seguito specificato.

Funzione residenziale (R)
Nel P.G.T. la funzione residenziale € distintasegjuenti usi:

R1 Residenza libera
Comprende le abitazioni a libero mercato realizzs¢é@za vincoli di qualsiasi natura ad
esclusione di quelli connessi alla tutela dellatgaldell’ambiente e dei beni culturali.

R2 Residenza libera convenzionata
Comprende le abitazioni la cui realizzazione, vendi locazione € disciplinata da specifica
convenzione.

R3 Edilizia Privata Sociale
Comprende le abitazioni cosi come definite dal DM aprile 2008 e s. m. e i. realizzati da
operatori privati e destinate alla locazione.

R4 Edilizia Residenziale Pubblica
Comprende le abitazioni realizzate con il concdr#tale o parziale dello stato o di altri enti
pubblici.

Si intendono come parte integrante della funziesdenziale le destinazioni d’'uso relative ad &étiv
connesse e/o a servizio della stessa quali, atisolo esemplificativo, I'attivita professionalel'aiterno
della propria abitazione, gli spazi destinati a@/iéh artigianali compatibili con la residenzai gphazi per
attivita comuni, le attivita di Bed&Breakfast oaffittacamere o similari, a condizione:

- che per caratteristiche edilizie e strutturaélativi spazi siano materialmente e funzionalmewiéegati
alla funzione residenziale;

- che gli spazi (sia quelli dell'attivita princigmlche quelli dell'attivita connessa) appartengaha a
medesima proprieta e siano in uso al medesimo #ogge

Funzione commerciale (T)
Nel P.G.T. la funzione commerciale, da chiunqudtavprofessionalmente all’ingrosso o al dettagéio,
distinta nei seguenti usi:

T1 Esercizi commerciali
Esercizi aventi superficie di vendita non superéof50 mq.

T2 Medie strutture di vendita
Esercizi aventi superficie di vendita superioris® 2nq e fino a 2.500 mq.

T3 Grandi strutture di vendita
Esercizi aventi superficie di vendita superiori.a® mg.

T4 Attivita di somministrazione di alimenti e bedan
Si intende la vendita per il consumo sul postolidienti e bevande, comprende tutti i casi in cui
gli acquirenti consumano i prodotti nei locali dedercizio o in un’area aperta al pubblico
appositamente attrezzata.
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Si intendono come parte integrante dell’uso prialede destinazioni d'uso relative ad attivita cesse
elo a servizio della stessa quali, a titolo eseioativo, 'ufficio all'interno dell’'unita commerdaile.

Relativamente alla superficie di vendita di merggdmbranti, non facilmente amovilbili e a consegna
differita, si fa riferimento ai contenuti della DG#5054 del 4 luglio 2007.

Funzione direzionale (D)
Nel P.G.T. la funzione direzionale/terziaria € idist nei seguenti usi:

D1 Attivita direzionali
Si intendono le attivita direzionali, professionaimministrative e finanziarie e di servizio in
genere; esse comprendono, a solo titolo esempiificde sedi di banche e gli sportelli bancari,
le sedi di assicurazioni, e di attivitd di interrsione finanziaria, le sedi di attivita di
marketing, comunicazione, di uffici in genere, dirhazione e ricerca con annesse attivita di
servizio (foresteria, mensa, ecc).

D2 Attivitd assimilabili alla funzione direzionale
Si intendono gli spazi ed i locali destinati advitth legate al tempo libero, ma di iniziativa
privata, quali centri fitness, scuole di ballo,gsdfe, centri congressi, club, sale di ritrovo, ecc

D3 Attivita di intermediazione
Si intendono le agenzie di intermediazione in germ@me ad esempio agenzie d’affari, agenzie
immobiliari, mercati dell’'usato.

Funzione logistica (L)
Nel P.G.T. la funzione logistica & distinta neiweagti usi:

L1 Strutture della logistica
Si intendono gli spazi e i locali destinati all’'argzzazione, pianificazione e realizzazione della
movimentazione e dello stoccaggio di beni manufatti

Funzione produttiva (P)

Si intende la funzione che abbia per scopo pretalensvolgimento di attivita di produzione di bexto
di servizi; sono escluse le attivita di prestazidnservizi commerciali, salvo il caso che siamoistentali
ed accessorie all’esercizio della funzione prodatti

Fermo restando la definizione generale sopra @peyrtnel P.G.T. la funzione produttiva & disting n
seguenti usi:

P1 Attivita artigianali
Si intendono le attivitd di produzione di beni &ervizi alla persona (quali, a solo titolo
esemplificativo, attivita di parrucchiere, di edtt, ecc.) o alle attivita urbane in genere
(comprese le attivita di servizio all'auto qualititolo esemplificativo, gommisti, meccanici,
elettrauto) compatibili con la residenza.

P2 Attivita produttive
Si intendono tutti i tipi di attivita produttive dheni e/o servizi ad esclusione del commercio.

Si intendono come parte integrante della funzioreduitiva le destinazioni d’'uso relative ad attvit
connesse e/o a servizio della stessa (ad esenapidalzione del custode fino ad un massimo di 120 mq
per ogni unita produttiva, gli uffici, la mensa, $pazio di esposizione o di commercializzazione dei
propri beni prodotti all'interno dell’'unitad prodiitd), a condizione:

- che per caratteristiche edilizie e strutturaélativi spazi siano materialmente e funzionalmewiéegati

con quelli in cui si esercita I'attivita principale

- che, in ogni caso, tale attivita sia legata ¢fimente con quella principale;
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- che gli spazi (sia quelli dell'attivita princigalche quelli dell'attivita connessa) appartengata a
medesima proprieta e siano in uso al medesimo sngge

In tutto il territorio comunale € vietato l'insedi@nto di inceneritori. Per tale disposizione non é
applicabile la norma transitoria di cui all'art. 4f2lle presenti Norme di attuazione con l'eccezidne
interventi al fine di salvaguardare la salute dpesone e I'ambiente.

L'insediamento di attivita e aziende insalubri dinpa classe di cui al DM 5/9/1994 & soggetto a
Permesso di Costruire Convenzionato.

Funzione agricola (A)

Nel P.G.T. la funzione agricola & distinta nei ssguusi:

Al Abitazioni agricole
Si intendono le abitazioni agricole all'interno whia azienda agricola, funzionali alle esigenze
abitative dell'imprenditore agricolo e degli addedell’azienda agricola nonché le strutture
abitative per le attivita agrituristiche.

A2 Fabbricati di servizio
Si intendono i fabbricati a servizio dell'attivitagricola e necessari allo svolgimento della stessa,
quali:
- depositi di prodotti aziendali,
- depositi di materiali necessari alla produzioriers@gi, mangimi, sementi, fertilizzanti,
insetticidi, ecc.) anche in strutture verticaligsio distributori di miscele e tettoie),
- locali per la conservazione e per la trasformaeidi prodotti aziendali,
- locali per il ricovero e per la riparazione dicohine e attrezzature agricole.

A3 Strutture per allevamenti aziendali
Si intendono i fabbricati destinati all’allevamermmotecnico e relativi fabbricati accessori.

A4 Strutture per colture aziendali in serra
Si intendono le strutture di copertura (serre)efissmobili, destinate a proteggere determinate
colture.

Funzione ricettiva (H)
Nel P.G.T. la funzione ricettiva & distinta neiseugti usi:

H1 Attrezzature alberghiere
Si intendono le attivita ricettive alberghiere argaate per fornire, con gestione unitaria,
alloggio ed altri servizi accessori per il soggmrncompresi eventuali spazi per la
somministrazione di alimenti e bevande.
A solo titolo esemplificativo si intendono attrenn@ alberghiere: gli hotel, gli alberghi, gli
alberghi-centro benessere, i motel, i villaggioca$io.

H2 Attivita ricettive all'aria aperta
Si intendono le attivita ricettive all’aria apertarganizzate per fornire, con gestione unitaria,
aree recintate ed attrezzate che forniscono alboggi propri allestimenti o mettono a
disposizione spazi idonei a ospitare mezzi di pggangento autonomi o mobili, quali campeggi o
aree di sosta.

Attivita di distribuzione dei carburanti

Si intende I'attivita di distribuzione dei carbutaiBono comprese le attivita di autolavaggio, rgzéone
autoveicoli, attivita di somministrazione di alinte@ bevande.

La localizzazione trasformazione delle attivitaditribuzione dei carburanti € regolata da spegifi
strumento di settore.
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Servizi e attrezzature pubbliche o di interesse puilico o generale
| servizi e le attrezzature si articolano in:

- Servizi e attrezzature pubblichesi intendono le attrezzature di proprieta e/o tigee di
Amministrazioni Pubbliche (Comune, Provincia, RegipStato o di altri Enti pubblici).

- servizi e attrezzature di interesse pubblico o galeesi intendono i servizi e le attrezzature non di
proprieta e/o gestione di Amministrazioni Pubblichelti a soddisfare interessi pubblici o generaili
servizi ed attrezzature sono disciplinati da sjeféf convenzioni.

Sono comprese le attrezzature di servizio necesalld corretta fruizione pubblica delle aree coespr
nel perimetro del PLIS Grugnotorto-Villoresi e Rarcdel Seveso (chioschi, punti di ristoro e
informazione, centri per lo studio in materia dieta delle risorse naturali e per I'educazione amizile,
centri per il noleggio bici, arredo urbano, ecc.L3.realizzazione delle attrezzature all'interno BelS
deve essere coordinata con gli interventi premstiPiano Pluriennale degli Interventi.

La classificazione funzionale dei servizi e delieegzature pubbliche o di interesse pubblico cegale &
indicata nel Piano dei Servizi.

2. La destinazione d'uso dellimmobile o dell’'unittnmobiliare & quella indicata dal piu recente
provvedimento abilitativo, anche in sanatoria, cfee stato rilasciato, ovvero quella asseverataanell
denuncia di inizio attivita che sia stata presentht assenza, ovvero in caso di indeterminaziorielid

atti, la destinazione & desunta dalla classificezioatastale attribuita in sede di primo accataestém
Solo in caso di assenza documentata degli elerdestii sopra, la destinazione pud essere desunta da
altri documenti probanti ovvero autocertificatasgao le forme previste dalle leggi vigenti.

3. Al fine di garantire I'applicazione e di dimaate la conformita a quanto stabilito negli atti BeG.T.,
negli atti e negli elaborati preordinati al proqaednto abilitativo devono essere utilizzate le catieg
funzionali e indicati, per ciascun edificio o unitamobiliare, i relativi usi facendo riferimentocaelli
riportati al comma 1.
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CAPO V  Vincoli, tutele e disposizioni derivanti dalla disglina
sovracomunale

Articolo 8 Vincoli derivanti dallo Studio geologico, idrogeolgico e sismico e del
Reticolo Idrico Minore

1. I vincoli derivanti dallo Studio geologico idreglogico e sismico e del Reticolo Idrico Minore son
individuati negli elaborati grafici di detti studtssi sono inoltre riportati nell'’elaborato PdRChrta dei
vincoli.

2. In caso di contrasto prevalgono gli elaboratiod&tudio geologico idrogeologico e sismico e del
Reticolo Idrico Minore.

3. Le relative normative sono contenute nello Stugkologico idrogeologico e sismico e del Reticolo
Idrico Minore che fanno quindi parte integrante Eilno di Governo del Territorio.

Articolo 9 Vincoli e tutele

| vincoli e le fasce di tutela sono individuati tieglaborati grafici del PGT, secondo la seguente
articolazione.

Fascia di rispetto cimiteriale

In tali zone si applicano le disposizioni di cuiaalegislazione vigente in materia e, in particelae
disposizioni di cui all’art. 338 del T.U.LL.SS. ¢aome modificato dalla L. 166/2002.

Il perimetro del cimitero € identificato dalla rezione esterna esistente o dalla perimetraziormetata
nella cartografia di Piano Regolatore Cimiterigprvato dal Consiglio Comunale con deliberazioie n
del 16/02/2004 laddove previsto un ampliamento awwvo impianti cimiteriale.

La zona di rispetto cimiteriale & la porzione dfriterio non inferiore a 50 metri dal perimetro diemiale.

La zona di rispetto cimiteriale viene suddivisa una specifica zona con vincoli di inedificabilita
rafforzati (DELIMITAZIONE FASCIA DI RISPETTO CIMITRIALE - ZONA 1) e una con vincoli di
inedificabilita da verificare di volta in volta d&mmnistrazione comunale (DELIMITAZIONE FASCIA
DI RISPETTO CIMITERIALE - ZONA 2). Le due zone somtistinte da una linea di demarcazione
individuata in cartografia dal Piano Regolatore iB@nmale e recepita nel Piano di Governo del Teridt
All'interno della zona di rispetto cimiteriale I'ditabilita € soggetta alle seguenti limitazioni:

- allinterno della DELIMITAZIONE FASCIA DI RISPETD CIMITERIALE - ZONA 1, trovano
applicazione i disposti dell’art.338 del Regio dgor27 luglio 1934, n. 1265 Testo unico delle leggi
sanitarie;

- all'interno della DELIMITAZIONE FASCIA DI RISPETD CIMITERIALE - ZONA 1 e la
DELIMITAZIONE FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE — ZONA2, possono essere ricostruiti e
trasformati gli edifici esistenti o realizzati nuadifici nei limiti delle norme urbanistiche e dieipdici
del PGT, purche venga accertata dal Comune la dimijta dell'intervento con il vicino cimitero dal
punto di vista acustico.

Qualora le zone di rispetto cimiteriale comprendpadi di lotti edificabili, la relativa superficipotra
essere computata ai fini del calcolo delle supegfidei volumi realizzabili sulla restante parté ld¢to;

in alternativa essa puo essere trasferita in aitiiti in applicazione di quanto disposto all’Adio 3,
comma 3 delle presenti Norme tecniche.

La fasce di rispetto rimangono di proprieta devatiifino alla loro eventuale acquisizione per cessari
ampliamenti.
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Fascia di rispetto della ferrovia e della tramvia

Per gli interventi all'interno delle fasce di ritjpeferroviario e della tramvia il relativo titolabilitativo
subordinato all'acquisizione dell’'autorizzazionelldate gestore della linea ferroviaria, secondo le
disposizioni vigenti in materia (D.P.R. 11 luglie80, n° 753).

Fascia di rispetto stradale

Nelle fasce di rispetto stradale si applicano Epdsizioni del DL 265/92 (Nuovo Codice della Stiada
successive modificazioni e integrazioni.

Le fasce di rispetto stradale sono inedificabili. glifici esistenti all'interno di tali fasce patino essere
oggetto unicamente di interventi di manutenzionginaria e straordinaria, senza alcun aumento della
volumetria. Quando le fasce di rispetto ricadonazama edificabile, la relativa superficie potraesss
computata ai fini del calcolo delle superfici e gelumi edificabili sulle aree limitrofe a quelleadenti
nelle fasce di rispetto in considerazione. In alitiva essa pud essere trasferita in altri ambiti i
applicazione di quanto disposto all'Articolo 3, cma 3 delle presenti Norme tecniche.

La fasce di rispetto rimangono di proprieta devatiifino alla loro eventuale acquisizione per cessari
ampliamenti. | privati proprietari sono tenuti ararne la manutenzione ed a conservarne la pdiidh
decoro.

Qualsiasi intervento venga proposto all'interno lalefascia di rispetto stradale, dovra ottenere
autorizzazione dell’Ente competente sulla relatiffl@struttura stradale.

Fascia di rispetto degli elettrodotti

Per gli interventi di nuova costruzione alliintermizlle fasce di rispetto degli elettrodotti come
determinate dall’'ente gestore dello stesso, iltinalatitolo abilitativo € subordinato all'acquistie
dell'autorizzazione dell'ente gestore, secondoi$pakizioni vigenti in materia (Decreto del 29.820-
Ministero dell’Ambiente e della Tutela del Territoe del Mare).

All'interno delle fasce di rispetto degli elettrdtiaovra essere assicurato quanto previsto dal@NP.
08/07/2003.

Beni culturali e paesaggistici

Negli elaborati del P.G.T. sono graficamente irliniti:

- i beni culturali individuati ai sensi dell’artOIdel D. Lgs. n° 42/2004;

- i beni paesaggistici individuati ai sensi del!ar36 del D. Lgs. n° 42/2004;

- i beni paesaggistici individuati ai sensi del’&t42 del D. Lgs n° 42/2004 (lettera c — fiunoirrenti e
corsi d’'acqua; lettera g — territori coperti da ¢fuscosi come individuati dal Piano di IndirizzorEstale
della provincia di Milano)

- immobili di interesse storico e paesaggistictutila comunale.

Aree a rischio archeologico e aree di rispettovitedolo archeologico

Negli elaborati del P.G.T. sono individuate le aaeiéschio archeologico e le aree di rispetto dietoio
archeologico.

Tutti gli interventi riguardanti le aree cosi conmalividuati negli elaborati grafici, e che prevedan
abbassamenti della quota attuale del piano di cgngedevono essere trasmessi alla Soprintendenza per
beni archeologici della Lombardia per I'espressidakparere di competenza e per le opportune miure
tutela.

Articolo 10 Prescrizioni per gli interventi nelle aree di vincdo e di danno
individuate dall’elaborato tecnico RIR (rischi di incidente rilevanti)

1. Nella tavola dei Vincoli sono individuate conpagita campitura le aree di vincolo e di dannoedell
aziende a rischio di incidente rilevante preseatitarritorio comunale, contenute nell’elaboratonieo
RIR vigente.

2. Nelle aree di vincolo e di danno di cui sopri,imerventi consentiti dalle specifiche disposizi
contenute negli atti e negli elaborati del PGT (@mento di Piano, Piano dei Servizi, Piano delledkeg
e relative Norme di attuazione), oltre ai paramettbianistici dettati dai suddetti atti ed elabqrdévono
assumere le ulteriori prescrizioni contenute nkelberato tecnico RIR.
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Articolo 11 Vincoli e ambiti di tutela derivanti da disposizion della
pianificazione sovracomunale

I vincoli e gli ambiti di tutela derivanti da dispiaioni della pianificazione sovracomunale sono
individuati negli elaborati del PGT come di seguifmrtati.

PLIS_Grugnotorto Villoresi

Nelle tavole & perimetrato il Parco GrugnotortolMidsi, istituito quale parco locale di interesse
sovracomunale (PLIS) ai sensi dell'Art.34 della&6%83,

In tali aree, oltre a quanto contenuto nelle predgarme di attuazione per ciascun ambito individua
all'interno del PLIS, si applicano le disposizialél PLIS e del relativo Piano Pluriennale degletaenti
oltre che le disposizioni di cui alla DGR 8/6148 #i2/12/2007.

Fino all'entrata in vigore del Regolamento d'Usd Barco trovano applicazione le seguenti disposizio
a) sono ammesse la continuazione delle attiviticalgrin essere e I'utilizzazione delle aree corapreel
parco ai fini di nuove attivita agricole

b) é vietata la recinzione dei fondi agricoli, amnehe non venga realizzata solo con siepi; sormim
caso ammesse recinzioni necessarie per la proetomporanea delle culture dei lotti di rimboschitoe
c) e vietata l'installazione di cartelli e manuif@tér uso pubblicitario

d) sono vietati I'apertura di nuove cave, l'attiva®e di discariche di qualunque tipo, 'ammassoiled
trattamento di materiali (carcasse di veicoli,aptt ecc.)

e) é vietato il taglio degli alberi d’'alto fustog s1.0n nei casi e con le modalita di cui alle vigent
disposizioni legislative statali e regionali

f) € vietata la chiusura delle strade pubbliché esd pubblico al transito di pedoni e biciclette.

PTCP di Milano - Varchi della rete ecologica
Oltre alle disposizioni di cui alle presenti Normhieattuazione valgono le disposizioni di cui allerie
tecniche del PTCP.

PTCP di Milano - Aree agricole strategiche
Oltre alle disposizioni di cui alle presenti Normtieattuazione valgono le disposizioni di cui allerihe
tecniche del PTCP.

PTCP di Milano - Alberi monumentali
Valgono le disposizioni di cui alle Norme tecniated PTCP

PTCP di Milano - Centri storici
Oltre alle disposizioni di cui alle presenti Normhieattuazione valgono le disposizioni di cui allerihe
tecniche di attuazione del PTCP.

PPR Lombardia — Tracciati guida paesaggistici
Valgono le disposizioni di cui alle Norme tecniatel Piano Paesaggistico Regionale della Lombardia

Fascia di salvaguardia delle infrastrutture rediona

In tali fasce si applicano le disposizioni di cliiaat. 102 bis della LR 12/2005. Qualsiasi intemte
riguardi le fasce di salvaguardia delle infrastmétregionali deve ottenere specifico nulla ostéiede
gestore o proprietario dell'infrastruttura stradale

Le opere di mitigazione dell'impatto acustico/atfievico ulteriori rispetto a quelle previste nei gedti
esecutivi di ciascuna delle infrastrutture regionateressanti il territorio comunale e, in partare, dei
tracciati della Milano-Meda e della Rho-Monza, sencarico del soggetto privato.

Vincolo aeroporto di Linate

Enacha approvato con Dispositivo Dirigenziale n. 0058V del 15 settembre 2011, le mappe di
vincolo dell'aeroporto di Milano Linate. Tale vidooindividua il limite massimo di altezza a
salvaguardia del traffico aereo.
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CAPO VI Valutazione paesaggistica dei progetti

Articolo 12 Classificazione del territorio ai fini della sensiliita paesaggistica e
criteri di valutazione dei progetti

1. Nell'elaborato PdR 3 Sensibilita paesaggistiealdoghi il territorio comunale, coerentementesall
indicazioni degli indirizzi regionali in materia,adassificato nelle seguenti classi di sensibilita:

- Classe di sensibilita “molto alta” (classe 5)

- Classe di sensibilita “alta” (classe 4)

- Classe di sensibilita “media” (classe 3)

- Classe di sensibilita “bassa” (classe 2)

2. Tutti i progetti di intervento che incidono Sudlspetto esteriore degli edifici e dei luoghi sono
sottoposti al'esame paesistico ai sensi della B3®vembre 2002 n° 7/11045 e con le eccezionisa es
contenute.

3. Ai fini della determinazione della classe diid@za dei progetti vale la seguente articolazione:
- Incidenza minimo 3: interventi di nuova costrumo

- Incidenza minimo 2: interventi in ampliamento ifgareso recupero di sottotetto)

- Incidenza minimo 1: tutti gli altri interventi

4. Per gli interventi sottoposti all'esame paesstiytp dei progetti si applicano le disposizionda8IGR
sopra citata in merito a:

- criteri per la determinazione del grado di incide paesistico del progetto

- criteri per la determinazione dell'impatto pa#sisdel progetto

- contenuti della Relazione Paesistica

- procedure per la valutazione paesistica dei fitioge
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SEZIONE 2 NORME DI ATTUAZIONE PER GLI AMBITI

CONSOLIDATI URBANI ED EXTRAURBANI _
DISCIPLINA DEL PIANO DELLE REGOLE
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CAPO | Disciplina generale degli ambiti consolidati urbanied
extraurbani

Articolo 13 Riferimento alla cartografia, ai documenti di pianoe ad altri
regolamenti

1. La disciplina di cui alle presenti Norme di attione si applica e fa riferimento diretto ai segue
elaborati grafici:

- PdR 1 Vincoli,

- PdR 2 Ambiti di applicazione della disciplina d&ano delle Regole,

- PdR 3. Sensibilita paesaggistica dei luoghi.

2. La disciplina delle presenti Norme di attuazishapplica tenuto conto:

- dei contenuti dello studio Geologico idrogeolagesismico e delle relative norme tecniche;

- dei contenuti dello studio Reticolo Idrico Minagedel relativo regolamento;

- dei contenuti del Regolamento Edilizio e del Rageento di lgiene;

- dei contenuti del Piano di Zonizzazione acustica;

- della legislazione vigente;

- di ogni altro strumento di settore o regolamediit@ui I'amministrazione comunale & dotata o ingend
adottarsi.

3. La disciplina di cui alle presenti Norme di attione si attua in conformita con le disposizioni
legislative vigenti, con gli atti di pianificaziorsovra ordinati e fatto salvo quanto prescrittanerito ai
vincoli derivanti dal D.Lgs 42/2004 o da vincolivsa ordinati di altra natura.

4. La disciplina della presente sezione si appgécaito conto di quanto contenuto alla Sezioni ledel
presenti Norme di attuazione.

Articolo 14  Disciplina generale per l'attuazione delle previsioi del Piano delle
Regole

1. Il Piano delle Regole si attua in conformita dendisposizioni legislative vigenti, con gli atli
pianificazione sovra ordinati e fatto salvo quaprescritto in merito ai vincoli derivanti dal D.Lgs
42/2004 o da vincoli sovra ordinati di altra natura

2. Il Piano delle Regole si attua mediante:
- intervento edilizio diretto,

- permesso di costruire convenzionato,

- piano urbanistico attuativo,

- atto di programmazione negoziata.

3. Qualora, nel rispetto dei parametri edilizi défi per ciascun ambito nelle presenti Norme di
attuazione, si utilizzino indici di utilizzazioneepmisure di compensazione urbanistica o incremndinti

Slp derivanti da misure di incentivazione, l'intento edilizio si attua mediante Permesso di castrui
convenzionato.

4. Per gli interventi di nuova costruzione di edjfiprevia demolizione, anche con diversa sagoma e
disposizione planimetrica, € ammesso il mantenimédstle superfici lorde di pavimento esistenti anch
se non conformi agli indici di utilizzazione delddoi dei diversi ambiti nei quali & suddiviso il igorio
urbano consolidato e fatta salva diversa specfligscrizione o vincolo contenuti nelle tavole olael
Norme di attuazione. Devono in ogni caso essepettiste le altezze massime previste per ciasculn deg
ambiti nei quali & suddiviso il territorio urbanonsolidato oltre che le distanze di legge.

25



Paderno Dugnano_P.G.T. Norme di attuazione

In ogni caso dovra essere asseverata la supedita di pavimento esistente prima degli interveliti
demolizione.

5. Gli ampliamenti degli edifici esistenti sono sentiti fino al raggiungimento del volume massimo
ammesso in base all'applicazione dell'indice dizazione del suolo della zona, fatto salvo ipeto
degli altri indici e parametri di zona, in quanifribili alle nuove condizioni determinate dalfervento

in questione.

Articolo 15  Disciplina delle destinazioni d’uso e loro mutament
1. Le funzioni e gli usi sono definite nella Seadhdelle presenti Norme di attuazione.

2. Le funzioni e gli usi sono liberamente insediagenza alcun rapporto percentuale predefinittipfa
salvo quanto previsto al successivo comma 4.

3. Il passaggio da uno all'altro degli usi con @pe&r senza opere € sempre ammesso. Valgono le
previsioni della L.R. 12/2005.

4. Nella disciplina di ciascun ambito nel qualeuddiviso il territorio consolidato urbano sono icalii gli
usi non ammessi.

Articolo 16  Disciplina urbanistica del settore commerciale

1. Le definizioni relative al settore commerciang riportate nella Sezione 1 delle presenti Nodine
attuazione.

2. L'insediamento delle attivita commerciali &€ didimato in relazione a ciascun ambito nel quale e
articolato il territorio urbano.

3. Le attivita di somministrazione di alimenti eveade (uso T4), qualsiasi sia la loro dimensioneps
ammesse in tutte le zone del territorio urbanizzato

4. Le attivita commerciali esistenti individuateglieelaborati grafici del Piano delle Regole cléisaite
come Medie Strutture di Vendita (uso T2) possorsemsoggetto di interventi di ristrutturazione izgil
anche se in contrasto con le Norme di attuaziolative a ciascun ambito del territorio comunale.

5. | centri di telefonia fissa di cui all'art. 98shdella L.R. 12/05 e s. m. e i. sono ammessi sa@wmente
negli ambiti consolidati a funzione commercialeirezionale e a funzione ricettiva e negli ambiggetti
a pianificazione attuativa o programmazione nedazia

6. In tutti i casi & prevista la correlazione teagrocedura urbanistica-edilizia e quella autotizaa

commerciale. L'autorizzazione commerciale dovracpdere il perfezionamento della procedura relativa
al titolo abilitativo edilizio.

Articolo 17 Disciplina del recupero a fini abitativi dei sottoetti

1. Ferme restando le prescrizioni contenuti nedicai 63 e 64 della L.R. 12/2005, il recuperoiai f
abitativi dei sottotetti & possibile negli edificesidenziali compresi in tutti gli ambiti del teatio
consolidato ed é soggetto alle prescrizioni e dmidni di seguito riportate.

2. Le eventuali modifiche di falda sono consenditdine di assicurare il raggiungimento dell’altazz
media ponderale definita dalla L.R. 12/2005.
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3. Negli edifici compresi nei nuclei di antica faxmione il recupero a fini abitativi dei sottotedti
ammesso a condizione che gli interventi che comaporimodifiche di sagoma rispettino quanto previsto
dall’Articolo 24 delle presenti Norme di attuazione

Sono fatte salve tutte le norme e disposizionedgk che fanno riferimento al recupero energetidaje
fine & da considerare involucro esterno esistenédl@che viene a determinarsi a seguito del ptatget
isolamento dell’edificio in conformita alle normediesposizioni di legge.

4. Il recupero a fini abitativi dei sottotetti nérammesso:

- negli immobili classificati Beni culturali e pasggistici;

- negli edifici ricadenti nelle aree non soggetteasformazione urbanistica di cui all’Articolo 4f2lle
presenti Norme di attuazione;

- negli edifici ricadenti negli ambiti di trasformiane di cui alla Sezione 4 delle presenti Norme di
attuazione.

5. Gli interventi di recupero ai fini abitativi dedottotetti volti alla realizzazione di nuove unita
immobiliari sono subordinati al reperimento di spaer parcheggi pertinenziali nella misura mininaaip

a 1 mqg ogni 10 mc di volumetria resa abitativa;ed@v ogni caso essere garantito un posto auto ogni
unita abitativa di dimensioni minime pari a m. 2 8tn. 4,50. Nei casi di impossibilita del reperirt@n
stesso, ai sensi della disposizione contenutaameh@ 3 dell’art. 64 della L.R. 12/2005 e alle cammhi

e ai fini dal comma stesso previsti, € ammessodtso alla monetizzazione di detti spazi.

6. La verifica della dotazione di parcheggi, qualaotilizzi spazi gia esistenti, deve comportaredsfica
della dotazione complessiva dell’edificio.

7. Gli interventi di recupero dei sottotetti devoessere realizzati sulla base di un progetto génetee
consideri l'intero edificio in modo coerente.

Articolo 18  Disciplina delle dotazioni private. Parcheggi

1. La dotazione di parcheggi € richiesta per i sagjunterventi:

- nuova costruzione;

- sostituzione edilizia intesa come demolizioneueva costruzione con mantenimento della volumetria
demolita;

- cambi di destinazione d'uso qualora la nuova idegione preveda una maggiore dotazione di
parcheggi,

- ristrutturazione edilizia.

2. Negli interventi definiti al precedente commeelvono essere riservati spazi a parcheggi in misoma
inferiore a quanto stabilito dalla L. 122/89. Pdr aglifici ad uso residenziale deve essere comunque
garantito un posto auto per ogni alloggio realiazat

3. Le superfici da destinare a parcheggio di cgioanmi 1 e 2 possono essere ricavate nelle argegeo
di pertinenza dell’edificio e in autorimesse mukipo sia sottosuolo che soprasuolo.

4. Allorché il richiedente dimostri la difficolta ldmpossibilita di realizzare sul lotto, in tuttmd in parte,
la dotazione prescritta ai commi 1 e 2, oppureretiié I'Amministrazione Comunale lo ritenga oppodun
sotto il profilo urbanistico, quest’ultima, nell'diito di un impegnativa unilaterale, pud accettare t
posteggi mancanti siano ricavati in aree debitameetvite per tale uso, esterne al lotto, all'edif
all'esercizio od alla struttura lavorativa; poss@ssere utilizzate a parcheggio anche aree nofgaent
purché esse:
a. non siano comprese in zone soggette a vinc@orginato all'espropriazione od a servitu di
uso pubblico; puo essere utilizzato il sottosuadtiedaree pubbliche eventualmente concesso ai
sensi dell’art. 9.4 della legge n. 122/89;
b. siano poste ad una distanza non superiore a13@0percorso pedonale;
. vengano vincolate a tale funzione fino a quapela@uri la destinazione che ne ha determinato
la dotazione minima.
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5. Fermo I'obbligo di reperire la dotazione di gerggi prescritta per la nuova costruzione, peitte a
tipologie di interventi, solo ove sia dimostrat@asisoluta impossibilita di reperire la dotaziondiesta per
mancata disponibilita di spazi idonei ad assoltale funzione, € ammessa la monetizzazione detle ar
destinate alle dotazioni di parcheggi pertinenziali

6. Le dotazioni private di aree per parcheggio sono computabili ai fini delle dotazioni di spaa d
destinare ai servizi cosi come definite e quartifnel Piano dei Servizi.

Articolo 19 Disciplina delle dotazioni private. Mitigazioni paesaggistiche

1. Nelle aree consolidate devono essere ricavalzisga destinare a verde piantumato (filari alberat
arbusti, ecc.) in misura non inferiore al 10% dsli@erficie di pertinenza dell’edificio. Gli spadiiverde
piantumato possono essere ricavati sulla supedigrante.

2. La dotazione di spazi da destinare a intendinterde piantumato € richiesta per i seguentirieeti:

- nuova costruzione;

- sostituzione edilizia intesa come nuova costmeigrevia demolizione con mantenimento della
volumetria demolita.

3. Le dotazioni di spazi da destinare a intervdntrerde piantumato non sono computabili ai finilele
dotazioni di spazi da destinare ai servizi cosieaefinite e quantificate nel Piano dei Servizi.

4. In tutti i progetti presentati per il rilascieiditoli abilitativi, cosi come nei progetti deigmi attuativi,
di norma i progetti stessi dovranno prevedere ilnteaimento delle piante esistenti, prestando in
particolare, attenzione all’'esigenza di non offerdgi apparati radicali.

Articolo 20  Articolazione del territorio ai fini della discipli na urbanistica del
Piano delle Regole

1. Il territorio comunale, ai fini della disciplinabanistica del Piano delle Regole, & suddiviso in
- territorio urbano consolidato,

- territorio urbano interessato da trasformaziomfmnistica,

- territorio extraurbano.

2. Il territorio urbano consolidato & suddiviso in:

- Ambiti di antica formazione, cascine ed edificirteresse storico/ambientale
- Ambiti residenziali di recente formazione conedjgo unitario,
- Ambiti residenziali di recente formazione,

- Ambiti residenziali di completamento del tessesistente,

- Ambiti consolidati a funzione produttiva a altagformabilita,

- Ambiti consolidati a funzione produttiva a mettasformabilita,
- Ambiti consolidati a funzione produttiva a bassesformabilita,
- Ambiti a funzione produttiva di completamento,

- Ambiti consolidati a funzione ricettiva,

- Ambiti consolidati a funzione commerciale e diozmle.

3. Il territorio urbano interessato da trasformaeiairbanistica € suddiviso in:
- ambiti oggetto di provvedimenti approvati;
- ambiti di trasformazione del Documento di Piam@éndenza della pianificazione attuativa.

4. 1l territorio extraurbano é suddiviso in:

- zone agricole;
- aree non soggette a trasformazione urbanistica.
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Articolo 21 Disciplina dell’edificabilita per gli ambiti non in teressati da
pianificazione urbanistica attuativa

1. Per tutti gli interventi non subordinati allaapificazione urbanistica attuativa e con le ecaazio
espressamente indicate nei successivi articolhevegtribuito un unico indice di utilizzazione foada
base pari a 0,35 mg/mqg. Sono esclusi dalla presksposizione gli ambiti a funzione produttiva & gl
ambiti di antica formazione, cascine ed edificirdéresse storico/ambientale.

2. L'indice di utilizzazione fondiaria base di cal precedente comma 1 pud essere incrementato in
funzione:

- del trasferimento di edificabilita in applicazendellindice di utilizzazione per misure di
compensazione urbanistica sulle aree interesstéepdavisioni del Piano dei Servizi;

- dell'applicazione delle misure di incentivazidndicate per ciascun ambito qualora previste.
L'applicazione degli incrementi sopra citati € eptista alla presentazione di permesso di costruire
convenzionato, come previsto dall’art.14 commalRdeesenti Norme di attuazione.

3. Valgono le disposizioni di cui al comma 5 deliigolo 5 delle presenti Norme di attuazione refati
alla possibilita di monetizzazione.

4. Sono sempre fatte salve le Slp esistenti, reg@ate assentite e per le rispettive destinaziarsajl
anche in caso di sostituzione tramite demolizioseazessiva nuova costruzione. In questo casopmgual
I'indice generi una Slp inferiore a quella gia iezdta, essa € compresa nella Slp esistente.

5. L'indice di utilizzazione fondiaria base di cali precedente comma 1 puo essere incrementato anche
mediante trasferimento volumetrico diretto, di alliiArticolo 3 punto 3.3.

Articolo 22 Disciplina dell’edificabilita per gli ambiti intere ssati da
pianificazione attuativa ai fini dell'applicazione della compensazione
urbanistica

1. Ai fini dell’applicazione delle misure di commazione urbanistica I'edificabilita per gli ambiti
oggetto di pianificazione attuativa & cosi definita

- indice territoriale minimo: 0,50 mg/mgq;

di cui:

- indice di utilizzazione territoriale base: 0,3§/mq,

- indice compensativo: 0,15 mg/mg.

Sono esclusi dalla presente disposizione gli amaffitinzione produttiva e gli ambiti di antica forzrane,
cascine ed edifici di interesse storico/ambientale.

2. Fermo restando il rispetto dei parametri edézpressi per ciascuno degli ambiti nei quali E@leto

il territorio consolidato oggetto di pianificaziorsttuativa, I'indice di utilizzazione base di cui a
precedente comma 1 puo essere incrementato irohzi

- del trasferimento ulteriore di edificabilita ipp@licazione dell'indice di utilizzazione per misude
compensazione urbanistica sulle aree interesstéepdavisioni del Piano dei Servizi;

- dell'applicazione delle misure di incentivazidndicate per ciascun ambito qualora previste.

3. In alternativa al trasferimento di Slp derivamtall’applicazione dell'indice di utilizzazione per
compensazioni urbanistiche, & consentito prevedtama Piani Attuativi e le convenzioni ad essi tieia,

la cessione gratuita all’'amministrazione comunalaree ricadenti in ambiti dai piani stessi indivéde e
che dallamministrazione stessa verranno utilizzaténi delle permute di cui al comma 3 dell’artl 1
della L.R. 12/2005.

4. Le disposizioni di cui al comma 5 dell'Articol delle presenti Norme di attuazione, relative alla
possibilitd di monetizzazione trovano applicazisol per i piani attuativi interessanti aree di elirsioni
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minori a 2.000 mq. Ai fini dell’'applicazione delleorme di cui al presente comma non si considerano i
frazionamenti avvenuti successivamente alla dataldzione del Piano di Governo del Territorio.

5. Sono sempre fatte salve le Slp esistenti, reg@ate assentite e per le rispettive destinaziarsa
anche in caso di sostituzione tramite demolizioseaessiva nuova costruzione. In questo casogigual
I'indice generi una Slp inferiore a quella gia iezdta, essa € compresa nella Slp esistente eammragy
applicazione di indice compensativo.

Articolo 23 Disciplina delle misure di incentivazione
1. Agli ambiti del territorio urbano si applicar®misure di incentivazione di seguito indicate:

a. Incentivazioni finalizzate alla riduzione del@missioni inguinanti mediante ['utilizzo razionale
dell’energia e delle risorse idriche e I'utilizzofdnti rinnovabili e la promozione della bioedikz

Essi sono cosi definiti:

- livello 1: corrisponde alla classe energetica A+,

- livello 2: corrisponde alla classe energetica A.

Negli interventi di nuova costruzione, di sostitum e di ristrutturazione, la maggiorazione dedlpacita
edificatoria viene determinata come segue:

- per il livello 1 incentivazione nella misura de1%,

- per il livello 2 incentivazione nella misura delo.

In caso di interventi realizzati nei tessuti diieatformazione gli incrementi di edificabilita deainti da
misura di incentivazione di cui al presente pundsgono essere ceduti e utilizzati negli altri aindei
tessuti consolidati urbani.

b. Incentivazioni finalizzate all'incremento di g&i privati di interesse pubblico o generale

Essi sono definiti nella realizzazione di servizé@ssumono interesse pubblico o generale quali:

- asili nido,

- residenza sociale privata (Uso R3).

La maggiorazione della capacita edificatoria vidagerminata nella misura di 1 mq di Slp aggiunpea
ogni 0,5 mq di superficie da destinare alla realzane di servizi privati di interesse pubblicoengrale.
Gli incrementi di edificabilita di cui al presenpeinto si applicano solo nel caso del raggiungimeiito
una Slp utile al soddisfacimento del servizio pigvei interesse generale che si intende realizgache
comunque dovra essere non inferiore alla dimengiod®0 mq di Slp.

Gli incrementi di edificabilita di cui ai presergento non si applicano:

- agli ambiti residenziali con disegno unitario,

- agli ambiti consolidati a funzione ricettiva,

- agli ambiti consolidati a funzione produttiva,ttéa eccezione per gli ambiti a media e ad alta
trasformabilitd qualora si intervenga mediante piarbanistico attuativo,

- agli ambiti a funzione produttiva di completanent

- agli ambiti del territorio extraurbano.

c. Incentivazioni finalizzate al convenzionamentosdperfici commerciali negli ambiti espressamente
individuati

Essi sono definiti nel convenzionamento del valdiraffitto di superfici al piano terra degli edifida
destinare a superficie commerciale di vicinato nagibiti espressamente indicati.

Negli interventi di nuova costruzione, di sostitum e di ristrutturazione, la maggiorazione dedlpacita
edificatoria viene determinata nella misura di 1 didSlp aggiuntiva per ogni 0,5 mq di superficie da
destinare al convenzionamento di superficie darmiest ad attivita commerciali di vicinato.

Gli incrementi di edificabilita di cui ai preserento non si applicano:

- agli ambiti residenziali con disegno unitario,

- agli ambiti consolidati a funzione ricettiva,

- agli ambiti consolidati a funzione produttiva,ttéa eccezione per gli ambiti a media e ad alta
trasformabilitd qualora si intervenga mediante piarbanistico attuativo,

- agli ambiti a funzione produttiva di completan@nt
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- agli ambiti del territorio urbano interessati asformazione urbanistica per i quali e si feriifhento
alle disposizioni di cui alla Sezione 5 delle presBlorme di attuazione,
- agli ambiti del territorio extraurbano.

d. Incentivazioni finalizzate al convenzionamentiosdperfici da destinare a parcheggi di interesse
pubblico

La maggiorazione della capacita edificatoria videéerminata nella misura di 0,5 mq di Slp aggiumtiv
per ogni mq di superficie attrezzata da destindle r@alizzazione di nuovi parcheggi di interesse
pubblico nelllambito del lotto oggetto di edificare oltre a quelli gia stabiliti dalla dotazionenima di
legge.

Gli incrementi di edificabilita di cui al presenpainto si applicano solo nel caso del raggiungimeiito
una superficie da destinare a nuovi parcheggi parsuperficie complessiva non inferiore a 25 mq.

2. Gli interventi in applicazione delle misure d¢éntivazione sono soggetti a convenzione.
3. Le misure di incentivazione si sommano a volumgindici e Slp ammesse, fatto salvo il rispetes

parametri di zona (distanze, altezze, superfidieafite, ecc.) e non generano applicazione di endic
compensativo.
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CAPO Il Disciplina del territorio urbano

Articolo 24 Ambiti di antica formazione

1. Negli ambiti del territorio urbano cosi classd#ii non sono ammessi i seguenti usi:

- funzione commerciale usi T2, T3
- funzione produttiva usi P2

- funzione logistica tutti gli usi
- funzione agricola tutti gli usi

2. Negli ambiti del territorio urbano cosi classifii sono ammessi gli interventi edilizi come disiéo
specificato:

a. mediante intervento edilizio diretto sono cotigiegli interventi di manutenzione straordinariade
restauro e risanamento conservativo, ristrutturezedilizia;

b. mediante permesso di costruire convenzionatoomsemtita la nuova costruzione nella forma
dell'integrazione della Slp esistente, o della rauowstruzione a seguito di demolizione di una oupii&
edilizie. L'entita della Slp eventualmente in incrento € definita nel permesso di costruire
convenzionato nel limite massimo del 20% della&istente.

c¢. Qualora I'ampliamento della Slp risultasse siggeral 20% della slp esistente deve essere prestisp
un piano urbanistico attuativo con contestuale @iaca di variante al Piano delle Regole. L'entigdad
Slp eventualmente in incremento € definita nel piarbanistico attuativo.

3. Nella quantificazione della Slp in incrementoalpra consentita nelle modalita di cui al precéglen
comma 2 lettera C, possono essere ricompresi anctiigitti edificatori derivanti da misure di
compensazione urbanistica o di incentivazionazdlil

4. Nel caso di interventi mediante permesso diraost convenzionato o piano urbanistico attuativo
dovranno essere oggetto di specifica attenzione:

- le modalita di recupero e riqualificazione detierti interne che devono mantenere i loro caratieri
unitarieta;

5. Gli interventi edilizi dovranno uniformarsi alledicazioni contenute negli strumenti di sett@e,oggi
vigenti o che saranno redatti successivamente ¢Rlahcolore, Piano estetico, ecc.), finalizzda #ltela
degli elementi di valore estetico-percettivo e chmiatteri identitari e a garantire I'uniformitadangruita
dei caratteri tipologici di tali ambiti.

6. In caso di interventi mediante piano urbanistittaativo € sempre ammessa la monetizzazione.

Articolo 25 Cascine ed edifici di interesse storico/ambientale

1. Negli ambiti del territorio urbano cosi classdii non sono ammessi i seguenti usi:

- funzione commerciale usiT2, T3
- funzione produttiva usi P2
- funzione logistica tutti gli usi

2. Negli ambiti del territorio urbano cosi classifii sono ammessi gli interventi edilizi come dgsi¢o
specificato:

a. mediante intervento edilizio diretto sono cotisiegli interventi di manutenzione straordinariade
restauro e risanamento conservativo;
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b. mediante permesso di costruire convenzionatmséentita la ristrutturazione e nuova costruzicgléan
forma dell'integrazione della Slp esistente, o alellova costruzione a seguito di demolizione di @na
pit unita edilizie. L'entita della Slp eventualmenth incremento € definita nel permesso di cosruir
convenzionato nel limite massimo del 20% della&istente.

c¢. Qualora I'ampliamento della Slp risultasse siggeral 20% della slp esistente deve essere prestisp
un piano urbanistico attuativo con contestuale gulaca di variante al Piano delle Regole. L'entigdiad
Slp eventualmente in incremento € definita nel piarbanistico attuativo.

3. Nella quantificazione della Slp in incrementoalpra consentita nelle modalita di cui al precéglen
comma 2 lettera C, possono essere ricompresi anctiigitti edificatori derivanti da misure di
compensazione urbanistica o di incentivaziondzlil

4. Per le cascine e gli edifici di interesse stwambientale ricadenti all'interno del perimetrd B&IS
non trovano applicazione le disposizioni di cypahto b del precedente comma 2.

Articolo 26  Ambiti residenziali di recente formazione con disego unitario

1. Nei tessuti cosi classificati non sono ammessguenti usi:

- funzione commerciale usi T2, T3
- funzione produttiva usi P2

- funzione logistica tutti gli usi
- funzione agricola tutti gli usi

Non &€ ammesso l'insediamento di attivita insalalbprima classe.

2. Salvo le disposizioni e le Norme di attuazioretled convenzioni eventualmente ancora vigenti, la
capacita insediativa di queste zone si considezariéa e sono pertanto consentiti solamente inte:ree
ristrutturazione edilizia e di sostituzione dei wmii esistenti. Interventi di ristrutturazione urksica
saranno possibili solo mediante piano attuativo.

3. Sono fatte salve le disposizioni di cui al conBrizell’Articolo 37 delle presenti Norme di attuaze.

Articolo 27 Ambiti residenziali di recente formazione

1. Negli ambiti del territorio urbano cosi clagsifii non sono ammesse le seguenti funzioni:

- funzione produttiva usi P2

- funzione commerciale usi T2, T3
- funzione logistica tutti gli usi
- funzione agricola tutti gli usi

Non &€ ammesso I'insediamento di attivita insalalbprima classe.

2. Fermo restando il rispetto dei parametri ediliefiniti al successivo comma 3, I'edificabilita fali
ambiti & regolata dalle disposizioni di cui Artio®1 delle presenti Norme di attuazione.

3. Negli ambiti del territorio urbano cosi classifii € la realizzazione degli interventi € soggeita
rispetto del seguenti parametri:

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nummeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definito dal Regolatnd.ocale di Igiene.

4. Altezze maggiori, comunque entro il limite massidi 23 m., possono essere raggiunte solo mediante
specifici piani attuativi che dimostrino la comfita degli interventi in relazione alla rete vieae alle
aree a parcheggio e piu in generale al sistemsodea e sotto-servizi.

5. Distanze diverse tra gli edifici possono essaggiunte solo mediante piani attuativi.
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Articolo 28  Ambiti residenziali di completamento del tessuto estente

1. Negli ambiti del territorio urbano cosi classd#ii non sono ammesse le seguenti funzioni:

- funzione produttiva usi P2

- funzione commerciale usi T2, T3
- funzione logistica tutti gli usi
- funzione agricola tutti gli usi

Non & ammesso l'insediamento di attivita insaldlbprima classe.

2. Gli interventi edilizi possono essere attuatdiaate Piano Attuativo o Permesso di Costruire
Convenzionato.

3. Fermo restando il rispetto dei parametri edifiefiniti al successivo comma 4, I'edificabilita fali
ambiti & pari a 0,35 mg/mq della superficie teriétk.

4. Negli ambiti del territorio urbano cosi classiii valgono le seguenti disposizioni specifiche.

Ambito di via Paolo Alberti (RE 1)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nuommeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.

Il Piano attuativo o il Permesso di Costruire Coraienato deve prevedere la cessione gratuita
all'amministrazione comunale di aree per servizalizzate alla realizzazione di una connessiondever

di un percorso ciclopedonale tra via Paolo Albentia Monte Sabotino.

Ambito di via Ferdinando Santi-SP 35 (RE 2)

- altezza massima degli edifici: 23,0 m per un nummeassimo di 6 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

Il Piano attuativo o il Permesso di Costruire Coraienato deve prevedere la cessione gratuita
allamministrazione comunale di una fascia da desé alla realizzazione di una connessione vegde tr
via Cardinale Riboldi e via Ferdinando Santi.

Ambito di via Generale Dalla Chiesa RE 3

- altezza massima degli edifici 18m;

- distanza dai confini: stabilita convenzionalmente

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: definita dal Regolamentodled,i Igiene;
Per l'attuazione dell’ambito valgono le seguensipdisizioni:

- ricorso a compensazione urbanistica di cui I'attcomma 3 della L.R. 12/2005, mediante cessione i
permuta delle aree di proprieta comunale postedwig Generale dalla Chiesa (superficie fondiaria
individuata nella tavola PdR2) a compensazioneadmiksione a questo Comune delle aree edificabili
di proprieta privata inserite nel perimetro d’amkattualmente vigente “RE3”;

- cessione gratuita delle ulteriori aree a serdizproprieta dell'operatore inserite nel perimettel
parco del Seveso al fine di consentire la realizrezdel parco stesso;

- realizzazione delle opere pubbliche per la folioaz del parco del Seveso;

- realizzazione di interventi di riqualificazioneltk aree pubbliche poste in via Generale Dalla&hie
in via Gorizia al fine di favorirne la fruibilita;

- realizzazione, contestualmente all’attuazione aehparto, delle opere di urbanizzazione primaria
connesse al comparto stesso;

Al fine di evitare I'eventuale futura maggioraziotel carico urbanistico complessivo previsto con
I'attuazione del presente ambito di completamentapplicazione dell’art. 65 della LR 12/2005 e ssi
esclude per gli erigendi fabbricati la possibitlidecupero ai fini abitativi dei sottotetti.

Altresi la SLP assegnata, da intendersi massimmapatia essere ulteriormente incrementata.
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Ambito di via Sant’Ambrogio (RE 4)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nuommeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.

Il Piano attuativo o il Permesso di Costruire Caoraienato deve prevedere la sistemazione dell'inoroc
tra la via Sant’Ambrogio e via De Santis e l'indivazione, la cessione e la realizzazione grataliz d
opere relative ai parcheggi lungo strada.

Ambito di via Gadames (RE 5)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un niommeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.

Almeno il 50% dell'area di intervento deve essa@tamente ceduta al’ Amministrazione Comunale.

Ambito di via 2 Giugno "Polo della residenza convaanata" (RE 6)

- altezza massima degli edifici: 23,0 m per un nunmeassimo di 6 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

L'attuazione degli interventi & subordinata a Pidttuativo di Iniziativa Pubblica. Il Piano attuabi
deve prevedere il mantenimento delle funzioni pighiel esistenti anche con una diversa collocazione.
E’ escluso I'uso R1

Ambito di via San Martino (RE 7)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nunmeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.

Almeno il 50% dell'area di intervento deve essezduta gratuitamente all’Amministrazione Comunale.
Tale area deve essere destinata all’ampliamentpadeb del Seveso.

Ambito di via Italia (RE 8)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nuommeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;
- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.

Ambito di via San Biagio (RE 9)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nummeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

Il Piano attuativo deve prevedere I'allargamenttbadgtrada esistente e I'individuazione, la cessiera
realizzazione gratuita delle opere relative ai paggi lungo strada.

Ambito di via Monte Adamello (RE 10)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nunmeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.

Almeno il 50% dell'area di intervento deve essarduta gratuitamente al’ Amministrazione Comunale.

Ambito di via Gorizia (RE 11)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nuommeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;
- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%
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- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

Nell’ambito non sono ammessi i seguenti usi:

- funzione residenziale usi R1

L'attuazione degli interventi € subordinata a Pidntegrato di Intervento. Nell’lambito del Piano
Integrato di Intervento deve essere prevista lbzaszione di residenza protetta (minialloggi peeiani

a canone convenzionato per almeno il 20% della&ifizzabile). Inoltre deve essere prevista laioass
gratuita all’Amministrazione Comunale dell'area bat posta a est di via Gorizia che pertanto ndrapo
essere interessata da interventi edilizi e dovsaresgarantita la connessione pubblica tra quéstaile
le aree a servizi a nord dell’ambito.

Ambito di via Carbonari (RE 12)

- altezza massima degli edifici: 14,0 m per un nuommeassimo di 3 piani abitabili fuori terra;

- distanza dai confini: 5 m;

- rapporto di copertura massimo: 50%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.

Il Piano attuativo deve prevedere l'allargamentiiadgtrada esistente e I'individuazione, la cessiera
realizzazione gratuita delle opere relative ai paggi lungo strada.

5. Ai fini dell'inserimento paesistico e ambientalegli interventi devono essere seguite le modalita
attuative riportate nel Repertorio B allegato &Pt
Articolo 29  Ambiti consolidati a funzione produttiva ad alta trasformabilita

1. Nelle aree cosi classificate per gli interveatilizzati mediante intervento edilizio diretto remmo
ammesse le seguenti funzioni e usi:

- funzione residenziale tutti gli usi

- funzione commerciale tutti gli usi fatta eccemmer 'uso T4
- funzione ricettiva tutti gli usi

- funzione logistica tutti gli usi.

2. Nelle aree cosi classificate mediante pian@#tto 0 permesso di costruire convenzionato sono
ammesse le seguenti funzioni:

- funzione residenziale limitatamente agli usi R3 e R4,
- funzione commerciale tutti gli usi fatta ecaem per gli usi T3
- funzione ricettiva tutti gli usi.

3. La realizzazione degli interventi edilizi mediamtervento edilizio diretto & soggetta al rispetei
seguenti parametri:

- altezza massima degli edifici: 15 m. L'altezzassima puo essere ulteriormente incrementata salvo
parere vincolante della Commissione paesaggiovataente all'impatto paesaggistico dell'intervento.
- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

4. In caso di intervento mediante piano attuatiyieomesso di costruire convenzionato, fermo resténd
rispetto dei parametri edilizi indicati al commaalgono le disposizioni di cui all’Articolo 22 del
presenti Norme di attuazione.

5. In caso di intervento mediante piano attuatiyieomesso di costruire convenzionato devono essere
rispettati i seguenti parametri edilizi:

- altezza degli edifici: 23,0 m per un numero massdi 6 piani abitabili fuori terra;

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

Articolo 30  Ambiti consolidati a funzione produttiva a media trasformabilita
1. Nelle aree cosi classificate per gli interveedlizzati mediante intervento edilizio diretto remmo

ammesse le seguenti funzioni e usi:
- funzione residenziale tutti gli usi
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- funzione commerciale tutti gli usi fatta eccemmer 'uso T4
- funzione ricettiva tutti gli usi
- funzione logistica tutti gli usi.

2. Nelle aree cosi classificate mediante pian@#tto 0 permesso di costruire convenzionato sono
ammesse le seguenti funzioni:
- funzione commerciale tutti gli usi fatta ecaem per gli usi T3

3. La realizzazione degli interventi edilizi mediaimtervento edilizio diretto & soggetta al rispetei
seguenti parametri:

- altezza massima degli edifici: 15 m. L'altezzassima puo essere ulteriormente incrementata salvo
parere vincolante della Commissione paesaggiovataente all'impatto paesaggistico dell'intervento.
- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

4. In caso di intervento mediante piano attuatiyieomesso di costruire convenzionato, fermo resténd
rispetto dei parametri edilizi indicati al commaalgono le disposizioni di cui all’Articolo 22 del
presenti Norme di attuazione.

5. In caso di intervento mediante piano attuatiygeomesso di costruire convenzionato devono essere
rispettati i seguenti parametri edilizi:

- altezza degli edifici: 23,0 m per un numero massdi 6 piani abitabili fuori terra;
- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

Articolo 31 Ambiti consolidati a funzione produttiva a bassa tasformabilita

1. Nelle aree cosi classificate non sono ammessegleenti funzioni e usi:

- funzione residenziale tutti gli usi

- funzione commerciale tutti gli usi fatta ecae® per 'uso T4
- funzione ricettiva tutti gli usi

- funzione logistica tutti gli usi.

2. Mediante Piano attuativo o Permesso di Costfaevenzionato sono ammesse le funzioni T1 e L1.

3. Larealizzazione degli interventi edilizi & setig al rispetto dei seguenti parametri:

- altezza massima degli edifici: 15 m. Sono ammakseze superiori in relazione a documentate
esigenze produttive e salvo parere vincolante d&dlamissione Paesaggio.

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé ocale di Igiene.

Articolo 32  Ambiti a funzione produttiva di completamento

1. Nelle aree cosi classificate non sono ammessegleenti funzioni e usi:

- funzione residenziale tutti gli usi

- funzione commerciale tutti gli usi fatta eccemmer l'uso T4
- funzione ricettiva tutti gli usi

- funzione logistica tutti gli usi.

2. Gli interventi edilizi devono essere attuati maate Piano Attuativo qualora la superficie teriate sia
superiore a 5.000 mq.

3. La realizzazione degli interventi edilizi & setig al rispetto dei seguenti parametri:

- altezza massima degli edifici: 15 m. L’'altezzassima pud essere ulteriormente incrementata salvo
parere vincolante della Commissione paesaggioveataente all'impatto paesaggistico dell'intervento.

- superficie drenante: quella definita dal Regolatnéd.ocale di Igiene

4. Per 'ambito individuato negli elaborati del Riadelle Regole con il perimetro “Ambiti di interte
unitario” e sigla PR1 valgono le seguenti dispasiki
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- I'area deve essere oggetto di un unico pian@atn interessante tutte le aree individuate dehpetro;
- le aree non interessate dall’edificazione e diaase all'interno del perimetro “Ambiti di inteento
unitario” devono essere cedute gratuitamente atfimistrazione comunale;
- deve essere garantita la permeabilita e la coitdinn senso est-ovest senza interruzioni e lyariie
alcun genere che interessi anche la fascia lun@mfaasina possibilmente anche all'interno dell’agiga
edificata.
- Il costruito e le aree pertinenziali devono risgere ai seguenti standard di qualita:
a. avere coperture con strati vegetali (tetti verdi);
b. prevedere la dispersione in loco delle acque mietem(opportunamente trattate) provenienti da
superfici impermeabili;
c. prevedere il recupero e il riuso in loco delle atgrigie”
d. la superficie drenante nei limiti minimi stabiliial Regolamento Locale di Igiene deve essere
piantumanta con una densita minima di 1 alberdtadwasto ogni 30 mq;
e. le recinzioni devono essere ammesse solo se amsacigepe e con altezza libera da terra pari ad
almeno 20 cm.
- Le aree esterne alla superficie fondiaria devessere equipaggiate dal punto di vista arboremeldi
potenziare la qualita ecosistemica del varco.

5. Per I'ambito individuato negli elaborati del Riadelle Regole con la sigla PR2 valgono le seguent
disposizioni:

- in sede di pianificazione attuativa deve essedévziduato un tracciato nord — sud di connessioae/ia
Mazzini e via Carbonari.

5. Per I'ambito individuato negli elaborati del Riadelle Regole con la sigla PR3 valgono le seduent
disposizioni:

- in sede di pianificazione attuativa, in funzioella presenza del tracciato Milano-Meda, deveresse
considerato il relativo progetto di allargamento.

6. Ai fini dell'inserimento paesistico e ambientalegli interventi si fa riferimento alle modalit&ueative
riportate nel Repertorio B allegato al Ptcp.

Articolo 33 Ambiti consolidati a funzione ricettiva

1. Negli ambiti del territorio urbano cosi classd#ii non sono ammessi i seguenti usi:

- funzione residenziale tutti gli usi
- funzione commerciale tutti gli usi fatta eccem@er gliusi T1 e T4
- funzione produttiva tutti gli usi
- funzione logistica tutti gli usi.

2. Negli ambiti del territorio urbano cosi classifii sono ammessi gli interventi edilizi di seguito
specificati:

a. mediante intervento edilizio diretto sono cotigiegli interventi di manutenzione straordinariade
restauro e risanamento conservativo, ristrutturezidilizia;

b. mediante permesso di costruire convenzionatoomsemtita la nuova costruzione nella forma
dell'integrazione della Slp esistente o di nuovataeione. L'entita della Slp in incremento € diéimel
permesso di costruire convenzionato fermo restédndpetto dei parametri indicati al successivontoa

4,

3. In tutti i casi in cui gli interventi edilizi coportino incrementi di Slp, devono essere cedute aer
servizi e attrezzature pubbliche cosi come defingbPiano dei Servizi in funzione della quantitsstp
in incremento.

4. Negli ambiti del territorio urbano cosi classdii la realizzazione degli interventi &€ soggettdspetto
del seguenti parametri:

- altezza massima: 21,0 m per un numero massirB@ini abitabili fuori terra.

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.
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Articolo 34  Ambiti consolidati e di completamento a funzione ammerciale e
direzionale

1. Negli ambiti del territorio urbano cosi classdii non sono ammessi i seguenti usi:
- funzione residenziale tutti gli usi,
- funzione logistica tutti gli usi.

2. Fermo restando il rispetto dei parametri edifiefiniti al successivo comma 3, I'edificabilita fali
ambiti € regolata dalle disposizioni di cui all’&lo 21 delle presenti Norme di attuazione.

3. Negli ambiti del territorio urbano cosi clagsitii la realizzazione degli interventi & soggettaspetto
del seguenti parametri:

- altezza massima degli edifici: 21,0 m.

- rapporto di copertura massimo: 70%

- superficie drenante: quella definita dal Regolatoé.ocale di Igiene.

4. Per I'ambito individuato negli elaborati del Readelle Regole con la sigla CM1 valgono le seguent
disposizioni:

- I'intervento deve essere attuato mediante Piategtato di Intervento;

- I'intervento & condizionato dalla ristrutturazéoe cessione gratuita all'’Amministrazione Comuidiale
Cascina Uccello.

5. Per I'ambito individuato negli elaborati del Réadelle Regole con la sigla CM2 valgono le seguent
disposizioni:

- I'intervento deve essere attuato mediante Piategtato di Intervento;

l'intervento deve essere accompagnato da oper@udalificazione delle strutture sportive della &itt
dello Sport e dal rafforzamento delle relazionidtesta e il Parco Lago Nord.

6. Per 'ambito individuato negli elaborati del Riadelle Regole con la sigla CM3 valgono le seguent
disposizioni:

- I'intervento deve essere attuato mediante Piategtato di Intervento;

- I'intervento deve essere accompagnato da opeiqudilificazione della piazza della Stazione.

7. Per 'ambito individuato negli elaborati del Riadelle Regole con la sigla CM4 valgono le seguent
disposizioni:

- deve essere mantenuta la multisala;

- € ammessa l'attivita commerciale nelle quantittoazzate

- sono ammesse integrazioni della quota commerpialdiante specifico Piano Integrato di Intervento.

8. Al fini dell'inserimento paesistico e ambientalegli interventi si fa riferimento alle modalitéuative
riportate nel Repertorio B allegato al Ptcp.

Articolo 35 Distributori di carburante

1. Gli ambiti denominati “Distributore di carburafitsono individuati negli elaborati grafici del R@
delle Regole.

2. In tali ambiti valgono le seguenti disposizioni:
- altezza massima: 1 piano fuori terra,
- modalita di intervento: permesso di costruirevaszionato.

3. In merito alle attivita e funzioni compatibilil’mterno delle aree cosi classificate valgono le
disposizioni di legge vigente.
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CAPO Ill  Territorio urbano interessato da trasformazione
urbanistica

Articolo 36  Disciplina per gli ambiti di trasformazione

1. Negli ambiti di trasformazione fino all’approveze dei piani o programmi attuativi sono ammessi i
seguenti interventi di recupero edilizio di cuiall. 27 della L.R. 12/2005:

- manutenzione ordinaria,

- manutenzione straordinaria,

- restauro e risanamento conservativo.

Articolo 37  Disciplina per gli ambiti oggetto di provvedimentiapprovati

1. | Piani Attuativi approvati alla data di adozéodel P.G.T. mantengono validita fino alla completa
realizzazione delle opere in essi previsti neitiiohélla specifica convenzione.

2. Le previsioni edificatorie e le Norme tecnicheatiuazione dello strumento urbanistico generale d
riferimento dei Piani Attuativi comunque denominatdei Piani Integrati di Intervento gia approwati
convenzionati alla data di adozione del P.G.T. dgparte integrante delle Norme di attuazione délP.
stesso.

3. Dopo la scadenza del termine di validita previdalla convenzione gli interventi previsti dallo
strumento attuativo ma non ancora eseguiti potrassere realizzati secondo quanto disciplinatanell
stesso piano attuativo solo nel caso in cui, regetito di tale termine, siano state realizzaterdsigte
opere di urbanizzazione; diversamente dovra essdedto un nuovo piano attuativo.

4. E’ fatta salva la possibilita di proporre spietié varianti ai piani attuativi approvati.

5. In caso di scadenza dei piani attuativi, in agaedi loro realizzazione, 'area interessata asslan
classificazione di zona non soggetta a trasfornmeziorbanistica sino alla redazione di nuovo piano
attuativo il quale dovra essere redatto secondudieazioni contenute all’Articolo 28 per i piarttaativi

che avevano destinazione residenziale e allAicd® per i piani attuativi che avevano a destinazio
produttiva.

Articolo 38 Disciplina per gli ambiti di escavazione

1. Per gli ambiti indicati nel Piano delle Regotene “Ambiti di escavazione” valgono le disposizioni
contenute nelle convenzioni vigenti.
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CAPO IV  Disciplina del territorio extraurbano

Articolo 39  Zone agricole

1. Le zone agricole sono gli ambiti del territoeitraurbano destinati alla produzione agricolai 380
individuati negli elaborati cartografici del P.G.T.

2. Nelle zone agricole, relativamente alla nuovifiGione, anche in ampliamento, vige la discigloh
cui all'art. 59 della L.R. 12/2005, in quanto priarae, fermo restando il possesso dei requisitgstityi
previsti dalla stessa legge.

3. Nelle zone agricole sono ammessi i soli usicadjti

4. Nelle zone agricole valgono i seguenti paransstilizi:

- distanze: valgono le disposizioni di legge; digg minori possono essere ammesse mediante Piano
Urbanistico Attuativo;

- altezza massima degli edifici: 7,0 m;

- lotto minimo di intervento per la realizzazionendiovi edifici ad uso residenziale all'interno dallS
Grugnotorto — Villoresi: 50.000 mq.

Articolo 40  Aree non soggette a trasformazione urbanistica

1. Le aree del territorio comunale non soggetteaafarmazione urbanistica, e per le quali non &
consentita I'edificabilita, sono individuate neglaborati grafici del P.G.T. Esse fanno riferimeato

- aree per servizi a verde della rete ecologicaej\fipdicate negli elaborati grafici del Piano dengzi e
interne ai varchi della rete ecologica del Ptcp;

- zone con classe di fattibilita 4 dello studio lpgico, idrogeologico e sismico;

- aree vincolate per obiettivi prioritari di intese regionale.

2. Per gli edifici ricadenti nelle aree non soggedt trasformazione urbanistica sono ammessi i soli
interventi di manutenzione ordinaria e straordiari

Articolo 41 Edifici esistenti in zona agricola

1. Per gli edifici esistenti in zona agricola, nabusivi, sono consenti gli interventi di manutengo
straordinaria, restauro, risanamento conservatiistrutturazione e nuova costruzione mediante
ampliamento anche se non sussistono i requisitedtigi previsti dalla L.R. 12/2005.

2. Per gli edifici esistenti, non abusivi, con dim®ni superiori a 75 mc, nel’ambito degli intentiedi
ristrutturazione edilizia sono consentiti ampliatneella Slp esistente nella misura massima del.20%
Tali interventi sono da assentire attraverso pesmes costruire convenzionato e a condizione che
l'intervento edilizio sia contestualmente accommgnda interventi di riqualificazione paesisticd de
contesto di intervento.
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CAPO V  Norme finali

Articolo 42 Norme finali

1. Per gli edifici contenenti usi in contrasto ogumanto previsto dalle Norme di attuazione relative
diversi ambiti del territorio comunale sono congengli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria e di restauro e risanamento conseovat

2. Vengono fatti salvi, in base al PRG vigentdtdlitabilitativi richiesti e/o presentati entro Bata di
adozione del presente strumento ancorché i relativenti edilizi non sono stati realizzati.

3. In relazione ai titoli abilitativi di cui al comma precedente vengono altresi fatte salve le velatp
assentite, con possibilita di un diverso utilizaacaso di successive varianti al titolo abilitatosiginario.
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SEZIONE 3 NORME DI ATTUAZIONE PER GLI AMBITI

DESTINATI Al SERVIZ|_ DISCIPLINA DEL PIANO
DEl SERVIZI
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CAPO | Disciplina generale degli ambiti del Piano dei Seizi

Articolo 43 Riferimento alla cartografia e ai documenti di piano e ad altri
regolamenti

1. La disciplina di cui alle presenti Norme di attione si applica e fa riferimento ai seguenti etab
grafici:
- PdS 1 “Ambiti di applicazione della disciplinal d&ano dei Servizi”.

2. La disciplina delle presenti Norme di attuazishapplica tenuto conto:

- dei contenuti dello studio Geologico idrogeolagé&sismico e delle relative norme tecniche;

- dei contenuti dello studio Reticolo Idrico Minagedel relativo regolamento;

- dei contenuti del Regolamento Edilizio e del Rageento di lgiene;

- dei contenuti del Piano di Zonizzazione acustica;

- della legislazione vigente;

- di ogni altro strumento di settore o regolameditecui 'amministrazione comunale & dotata o intend
adottarsi.

3. La disciplina di cui alle presenti Norme di attione si attua in conformita con le disposizioni
legislative vigenti, con gli atti di pianificaziorsovra ordinati e fatto salvo quanto prescrittanerito ai
vincoli derivanti dal D.Lgs 42/2004 o da vincolivsa ordinati di altra natura.

4. La disciplina della presente sezione si appgécaito conto di quanto contenuto nelle Sezionil e
delle presenti Norme di attuazione.

5. Il Piano dei Servizi & integrato dal Piano Urb&enerale Servizi Sottosuolo (PUGSS).

6. Il Piano dei Servizi & integrato da specificqalemento che stabilisce le condizioni per la
monetizzazione delle aree per servizi quando tadsipilita € prevista.

Articolo 44  Articolazione delle previsioni del Piano dei Serviz

1. Il Piano dei Servizi articola i propri conteniunti
- disciplina delle aree per servizi;
- disciplina delle dotazioni di aree per servizi.

2. La disciplina delle aree per servizi riguardailee per le quali il Piano dei Servizi definisnemodo
puntuale negli elaborati grafici la localizzazien& destinazione.

3. La disciplina delle dotazione di aree per sefinisce le quantita di aree da garantire neli@zione

delle previsioni relative agli ambiti di trasformaze del Documento di Piano e agli ambiti soggeatti
pianificazione attuativa o procedimenti diretti genzionati.

Articolo 45  Disciplina della compensazione urbanistica

1. Agli ambiti interessati dalle indicazioni delaRb dei Servizi si applica un indice di utilizzamoper
misure di compensazione urbanistica pari a 0,3%mqg/

2. L’indice di utilizzazione fondiaria da luogo aitli edificatori che devono essere utilizzati hiegmbiti
consolidati urbani e negli ambiti di trasformaziosecondo le specifiche indicazioni contenute
rispettivamente nella Sezione 2 e nella Sezionellé gresenti Norme di attuazione.

3. In sede di calcolo della superficie in compeiwaz relativa alla Slp oggetto di trasferimentogcdi al
precedente comma, dovranno essere rispettati estigroefficienti di ponderazione funzionale:
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- per la funzione commerciale (limitatamente agliT2 e T3): 1,20;

- per le funzioni residenziali relative agli usi:RR60;

- per le funzioni di rilevanza pubblica compresiugli R3 ed R4: 0,00
- per tutte le altre funzioni: 1,0.

4. L'utilizzo a fini compensativi dell’edificabilit espressa dall'area non incide sulla possibilita d
realizzazione dei servizi sull’area ceduta al coenda parte di questo ultimo.

Articolo 46  Disciplina della misure di incentivazione
1. Alle aree per servizi si applicano le misuréndentivazione di seguito indicate:

a. Incentivazioni finalizzate al trasferimento tlivata e di edifici espressamente individuati mngrasto
con gli obiettivi di tutela paesaggistica e amtadmt

Esse si specificano nell’attribuzione di un ultegiindice di utilizzazione fondiaria pari a 0,1 mmgy.

Gli incrementi di edificabilita di cui ai preserpeinto si applicano unicamente negli ambiti indicatme
“attivita da trasferire” espressamente individuetgli elaborati grafici del Piano dei Servizi.

b. Incentivazioni finalizzate alla realizzazione slervizi da parte dei soggetti privati

Esse si specificano nell’attribuzione di un ultegiindice di utilizzazione fondiaria pari a 0,1 mmgy.

Gli incrementi di edificabilita di cui ai presenpnto si applicano a tutte le aree per servizi solo
presenza della contemporanea cessione dell'aremlizzazione dei servizi previsti sulla base di uno
specifico progetto concordato con 'amministraziacoenunale.

2. Gli interventi in applicazione delle misure dcéntivazione sono soggetti a convenzione.
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CAPO Il Disciplina delle aree per servizi

Articolo 47  Norme generali e classificazione dei servizi

1. Negli elaborati grafici e nelle presenti Normeattuazione I'insieme dei servizi & classificatelle
seguenti categorie:

Servizi alla persona e alle attivita
Sono i servizi destinati alle persone e alle aftivhsediate stabilmente o saltuariamente neltoeiwi
comunale.

Servizi del verde e degli spazi pubblici 0 ad usaupblico
Sono i servizi destinati al disegno dello spaziblpico della citta e alla realizzazione della retelogica
in ambito urbano.

Servizi alla mobilita
Sono i servizi destinati alle diverse forme dellabilita.

2. Il passaggio da una all'altra delle categorigraaiportate comporta variante al Piano dei Serviz

Articolo 48  Aree per servizi alla persona e alle attivita

1. | servizi alla persona e alle attivita sono ¢adi nelle tavole del Piano dei Servizi con ap@osit
simbologia come di seguito indicato.

Servizi dell'istruzione (Pi)

| servizi dell'istruzione comprendono le scuole enat e cicli di istruzione fino all’obbligo, le sue
medie superiori (scuole secondarie di secondo gréeleedi universitarie.

Sono comprese le attrezzature complementari eekesmoperte destinate al gioco, al verde ed atict.sp

Servizi culturali e ricreativi (Pc)

| servizi culturali comprendono, a solo titolo egdificativo, i cinema, i teatri, gli auditorium, lgedi per
mostre ed esposizioni, i centri culturali ricreatvsportivi, le biblioteche, le sale per incontrigentri
congressi polivalenti, le sale di ritrovo e tuttealtre attivita a queste assimilabili.

Sono compresi gli spazi di servizio e di suppomomprese le attivita di ristorazione, gli uffici
complementari e gli spazi tecnici.

Servizi sociali-assistenziali (Ps)

| servizi socio-assistenziali comprendono, a siitdat esemplificativo, i servizi per gli anzianigga di
riposo) e per i minori (asili nido), i servizi pdassistenza socio-sanitaria (day hospital, ceditri
riabilitazione e altre strutture di base) e aknivizi similari.

Sono compresi gli spazi di servizio e di supportgi spazi tecnici.

Servizi amministrativi e istituzionali (Pa)

| servizi amministrativi comprendono, a solo tit@semplificativo, le sedi istituzionali amminisiva, le
sedi degli organi decentrati dello stato (finanzigiudiziari, di rappresentanza istituzionale) pleste e
telecomunicazioni, le caserme dei vigili del fuacaltri servizi similari.

Sono compresi gli spazi di servizio e di support spazi tecnici.
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Servizi sanitari (H)
| servizi sanitari comprendono gli ospedali e feiche. Sono compresi gli spazi di servizio e diarto
e gli spazi tecnici.

Servizi religiosi (Pr)

| servizi religiosi comprendono gli immobili in gere destinati alle attivita religiose e di culte:dhiese
ed altri luoghi di culto, gli immobili destinati lal residenza dei Ministri di culto e del personaji,
oratori e i relativi immobili destinati ad attividomplementari connesse (sportive, ricreative, atie,
sociali, culturali, ecc), le sedi di congregaziaweligiose e relativi immobili destinati ad attivita
complementari connesse (catechistiche, ricreasiweiali, culturali, assistenziali, ricettive e dipitalita,
ecc.).

Per quanto non trattato dalle presenti Norme diaatbne si applicano, alle aree per i servizi refigle
disposizioni della L.R. n. 12/05.

Servizi militari (Mi)

| servizi militari comprendono le caserme dei caradi, della guardia di finanza, della polizia ieadtri
servizi similari.

Nelle aree per Servizi militari si applicano leatdle disposizioni legislative.

Servizi cimiteriali (Ci)

Le strutture cimiteriali comprendono gli impiantieestrutture per la tumulazione ed il culto defuhi.
Sono comprese le attrezzature religiose, gli sfgaziici e funzionali alla gestione delle attrezrated i
servizi per il pubblico.

Gli interventi sulle strutture cimiteriali sono itr@ regolate dal relativo piano di settore.

Impianti tecnologici (TI)

Comprendono insediamenti ed impianti connessisalituppo e alla gestione delle reti tecnologichiee
servizi tecnologici urbani e produttivi, le stazigrer I'autotrasporto, le sedi delle aziende dsp@to
pubblico, i magazzini e i depositi comunali, glioeentri e le aree di compostaggio degli scarti naditu
Sono compresi i relativi servizi, locali accessspazi tecnici.

Servizi residenziali pubblici o di pubblico interes (ERP)
| servizi residenziali pubblici comprendono:

- I'Edilizia Residenziale Pubblica (Uso R4);

- 'Edilizia Privata Sociale (Uso R3).

2. La realizzazione dei servizi cosi classificatriane mediante

- progetto di opera pubblica,

- Permesso di Costruire e previa convenzione agpacdalla Giunta Comunale per gli interventi cha no
sono di iniziativa comunale.

3. Nelle aree cosi classificate, qualora necessariammessa la realizzazione di un alloggio per il
personale di custodia e di servizio; tale possihii esclusa per i servizi e le attrezzature dirgsse
pubblico o generale non di pubblica proprieta.

4. Nelle aree cosi classificate sono ammessetattieimmerciali, paracommerciali e di somministragio
di alimenti e bevande, collegate alla funzione pichbo di interesse pubblico che si svolge nelbaee
come strumento per rendere piu efficace la prestazilel servizio cui I'attivita &€ abbinata.

5. Le dotazioni di parcheggi pubblici verranno dié in sede di progetto in relazione alla domadda
sosta indotta e ai livelli di accessibilita.

6. La realizzazione dei servizi alla persona nanéolata da limiti massimi di volume, superfica@rda

di pavimento, superficie coperta e altezza. Pelidtanze valgono le disposizioni di legge fattevasdé
possibilita di deroga previste dalla legislazione.
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Articolo 49  Aree per servizi del verde e degli spazi aperti adso pubblico

1. Le aree cosi classificate svolgono duplice fomei

- articolano e completano la Rete Ecologica Red@®eda Rete Ecologica Provinciale in area urbana;

- garantiscono qualita e vivibilita agli insediartien

L'insieme di aree a verde dovra contribuire allarfazione della rete ecologica locale in area urbana
Nello specifico dovranno essere incentivate nuollerature, I'estensione delle aree verdi o la
costruzione di siepi anche con funzione di migloneato del microclima urbano (abbattimento delle
polveri e dei rumori, riduzione delle isole di aaalovute alle superfici impermeabili).

2. | servizi del verde e degli spazi pubblici o @b pubblico sono indicati nelle tavole del Piamd d
Servizi con apposita simbologia come di seguitdciim.

Spazi a verde della rete ecologica (Vpe)

Le aree cosi classificate contribuiscono alla faio@e della rete ecologica locale in area urbamaal
aree dovranno essere incentivate nuove alberdstensione delle aree verdi o la costruziondegiis
Nelle aree cosi classificate non & ammessa lazreaibne di nuovi edifici.

Spazi a verde urbano (Vpu)

Le aree cosi classificate contribuiscono alla dgaalirbana complessiva svolgendo, al contempo,
funzione di miglioramento del microclima urbano lfatiimento delle polveri e dei rumori, riduzione
delle isole di calore dovute alle superfici impeaiid). Esse comprendono, inoltre, gli impianti e i
servizi destinati all'impiantistica sportiva e geativa.

Nelle aree cosi classificate € ammessa la real@zazli attrezzature di servizio (chioschi, puntiistoro

e informazione, arredo urbano, spogliatoi, selginici, bar, sale di ritrovo, ecc.) e gli spaathici.

In funzione della realizzazione di tali servizivamo applicazione i seguenti parametri:

- Rapporto di copertura = 5%

Spazi pavimentati (Pz)

Le aree cosi classificate sono destinate allazzsdione del sistema di piazze e connessioni pddona
allinterno del territorio urbanizzato.

Sono comprese le attrezzature necessarie allatteofraizione pubblica (chioschi, punti di ristos
informazione, arredo urbano).

Le aree cosi classificate possono essere realsznadizi alla persona compresa I'Edilizia Privateidle.

In funzione della realizzazione di tali servizitamo applicazione i seguenti parametri:

- Rapporto di copertura = 20%

Verde sportivo (Vs)
Le aree cosi classificate sono destinate alla zzmtione di strutture sportive integrate con verde
pubblico.

3. Larealizzazione dei servizi cosi classificatiiane mediante

- progetto di opera pubblica,

- Permesso di Costruire e previa convenzione appacdalla Giunta Comunale per gli interventi cha no
sono di iniziativa comunale.

Articolo 50  Aree per servizi alla mobilita

1. | servizi alla mobilita sono indicati nelle tdealel Piano dei Servizi con apposita simbologimeadli
seguito indicato.

Aree a parcheggio (P)

Comprendono le aree destinate alla sosta, tempmrangrolungata, dei veicoli ed i relativi spazi di
accesso e di manovra.
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Percorsi e collegamenti ciclopedonali e pedonali

Sono le aree destinate alla rete dei percorsimédonali e pedonali indicate nelle tavole del Pided
Servizi.

La rappresentazione grafica della rete di tali pesic contenuta nelle tavole del piano, ha valore d
massima fino alla redazione dei relativi progesg@utivi.

Eventuali indicazioni relative a sottopassi, paséempedonali e ciclabili assumono carattere intilica
La loro precisa definizione planimetrica e dimensie dovra avvenire in sede di definizione deltreta
progetto esecutivo.

Nuove connessioni viarie
Sono le aree destinate alla realizzazione di nwsikede. La loro precisa definizione planimetrica e
dimensionale dovra avvenire in sede di definizidakrelativo progetto esecutivo.

Infrastrutture ferroviarie
Sono le aree destinate al servizio ferroviario, p@se le stazioni e fermate.

2. La realizzazione dei servizi cosi classificatriane mediante

- progetto di opera pubblica,

- Permesso di Costruire e previa convenzione appacdalla Giunta Comunale per gli interventi cha no
sono di iniziativa comunale.

Articolo 51  Aree per servizi soggette a indicazioni specifich®arco del Seveso
1. Le aree cosi classificate sono finalizzatefallmmazione del parco del Seveso.

2. In considerazione della sua funzione di corndecologico, in tali aree non & ammessa la nuova
costruzione se non finalizzata alla realizzazionendparco pubblico.

Articolo 52 Aree vincolate per obiettivi prioritari di interesse ragionale
1. Le aree cosi classificata non sono sogget@séotmazione urbanistica ed edilizia.

2. Le aree cosi classificata non sono interessataisure di compensazione urbanistica di cui
all'Articolo 45 delle presenti Norme tecniche.

Articolo 53  Aree per servizi soggette a interventi specifici diqualificazione

1. In funzione della riqualificazione e del potemmento dei servizi pubblici vengono individuate le
seguenti aree soggette a interventi di riqualifimae.

Stazione di Palazzolo Milanese

Gli interventi sono finalizzati alla formazione dino spazio pubblico centrale a partire da Palazzo
Vismara, fino a viale Europa.

Gli interventi di riqualificazione urbanistica, dafinirsi mediante piano urbanistico di iniziatipabblica
possono prevedere la realizzazione di nuova edifioe da destinare a edilizia residenziale pubblica
(Uso R4) e di edilizia sociale privata (uso R3).

Citta dello sport

Gli interventi sono finalizzati al rafforzamento lide attrezzature sportive, e al potenziamento delle
connessioni tra la citta dello sport e parco Lagwd\finalizzate a superare la cesura provocata dal
tracciato della Milano - Meda al fine della realizione di un polo unitario, oltre che al potenziatoe
delle connessioni urbane con la citta dello spattparco lago nord in funzione del ruolo che posso
svolgere questi due ambiti nella definizione deletto urbano complessivo.
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CAPO Ill  Disciplina delle dotazioni di aree per servizi

Articolo 54  Dotazioni di aree per servizi negli interventi neglambiti del Piano
delle Regole soggetti a pianificazione attuativa @ Permesso di Costruire
Convenzionato

1. Nelle aree del tessuto urbano gli interventioggsttati a pianificazione attuativa o a Permesdso d
Costruire Convenzionato comportano la cessionauigaatanche mediante monetizzazione, di aree per
servizi come di seguito quantificata.

- per le funzioni residenziali classificate come, R3 e R4: minimo 40% della Slp realizzabile,

- per le funzioni produttive (P): minimo 10% dedlaperficie fondiaria destinata a tali insediamenti

- per le funzioni residenziali classificate come, Rl funzioni commerciali (T), le funzioni direziak

(D), le funzioni logistiche (L), le funzioni ricége (H): minimo 80% della s.l.p. realizzabile,

- per le attivita classificate come Grandi Strugtdr Vendita (T3): minimo 200% della Slp realiz4abi

2. Per i servizi le attrezzature di interesse piabbb generale non & prevista la cessione di aeze p
servizi.

3. L'amministrazione Comunale stabilira con apposielibera i valori di monetizzazione commisurata
all'utilita economica che la mancata cessione fafigarare e comunque in misura non inferiore ak@os
di acquisizione di altre aree. | proventi della mtirzazione devono essere destinati, all'acquiseio
delle aree da destinare a servizi e alla riqualfficne dei servizi e delle attrezzature pubblidistenti.

4. Non sono soggetti alla cessione della dotazimngma di aree per servizi, cosi come definita al
precedente comma 1, gli interventi di incrementbvidume in funzione dell’applicazione di misure di
perequazione urbanistica e di misure di incentivaei

5. In alternativa alla cessione gratuita delle ateemmesso il ricorso a specifico regolamento d'uso
concordato tra gli operatori e 'amministrazionentmale.

Articolo 55  Dotazioni di aree per servizi negli interventi di nutamento delle
destinazioni d’'uso negli ambiti del Piano delle Regje

1. In caso di mutamento della destinazione d’usoaere di edifici o di parti di essi é fatto olgolidi
cessione gratuita di aree per servizi nella stgaaatita definita al precedente Articolo 54.

La quantificazione delle aree oggetto di cessiordefinita in funzione della attivita che si vannd a
insediare nel rispetto dei limiti minimi stabildl comma 1 del precedente Articolo 54. La quartita
dette aree pud essere monetizzata. | valori di tEmezione devono essere commisurati all'utilita
economica che la mancata cessione fa configuracenaunque in misura non inferiore al costo di
acquisizione di altre aree.

2. In caso di mutazione di destinazione d'uso sexe di edifici o parti di essi & fatto obbligo d
cessione gratuita di aree per servizi nella stgesatita definita al precedente Articolo 54 sold ceeso
vengano insediate attivita commerciali non costitueesercizi di vicinato (uso T1) o attivita di
somministrazione di alimenti e bevande (uso T4).
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Articolo 56  Dotazioni di aree per servizi negli ambiti di trasbrmazione
individuati dal Documento di Piano

1. Le superfici da destinare a servizi negli ambiittrasformazione individuati dal Documento di fitia
saranno localizzate e definite nei relativi piattuativi redatti con riferimento alle schede indica per
gli ambiti di trasformazione individuati dal Docunte di Piano.

2. Ogni intervento previsto negli ambiti di trasf@zione individuati dal Documento di Piano, siassie
realizzati avendo a riferimento l'intera superfiempresa negli ambiti di trasformazione stessi o
eventuali loro sub-ambiti, deve garantire una dgteamhinima di superficie da destinare a serviziicos
definita:

- per le funzioni residenziali classificate come, R3 e R4: minimo 40% della Slp realizzabile;

- per le funzioni produttive (P): minimo 10% dedlaperficie fondiaria destinata a tali insediamenti

- per le funzioni residenziali classificate come, R funzioni commerciali (T), le funzioni direziak
(D), le funzioni logistiche (L), le funzioni ricée (H): minimo 80% della s.l.p. realizzabile;

- per le attivita classificate come Grandi Strugtdr Vendita (T3): 200% della Slp realizzabile.

Per i servizi le attrezzature di interesse pubbliagenerale non € prevista l'individuazione e assidi
aree per servizi.

In caso di attuazione per sub-ambiti delle previsi@lative agli ambiti di trasformazione le areer p
servizi saranno definite in quota parte alla petuae di area caratterizzante i sub-ambiti.

3. Sono fatte salve ulteriori e piu specifiche @adiioni, anche dimensionali, contenute nelle schiide
indirizzo per gli interventi negli ambiti di trasfmazione contenute nella relazione progettuale énitm
alla quantita di aree per servizi come sopra (fieaita.

Deve, in ogni caso, essere garantita la quantigrel necessaria all'ottenimento degli obiettivibollici
qualora definiti nelle schede di indirizzo per iglierventi negli ambiti di trasformazione del Docemo

di Piano.

In caso di attuazione per sub-ambiti delle previsielative agli ambiti di trasformazione le aree
necessarie all'ottenimento degli obiettivi pubbbaranno definite in quota parte alla percentuabreh
caratterizzante i sub-ambiti.

4. La superficie da destinare a servizi ed ad zta®irre pubbliche necessaria all’ottenimento degli
obiettivi pubblici deve essere ceduta gratuitameal®Amministrazione comunale o sottoposta a
regolamento d’'uso concordato tra gli operatoraenininistrazione comunale.

5. La quantita di servizi come definita al puntp@® essere monetizzata. L'amministrazione Comunale
stabilira i valori di monetizzazione commisuratd'usilita economica che la mancata cessione fa
configurare e comunque in misura non inferiore @dta di acquisizione di altre aree. | proventi aell
monetizzazione devono essere destinati alla rificetione dei servizi e delle attrezzature publdich
esistenti.

6. Non sono soggetti alla individuazione e cessibgla dotazione minima di aree per servizi, cashe

definita al precedente comma 1, gli interventi miremento della Slp in funzione dell’applicaziorie d
misure di perequazione urbanistica.
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CAPO IV  Rete ecologica

Articolo 57  Rete ecologica comunale

1. Negli elaborati grafici del Piano dei Servizhedndividuate le aree interessate dalla formaziela
rete ecologica. Esse sono distinte in;

- rete ecologica territoriale,

- rete ecologica locale.

2. La rete ecologica territoriale € costituita daltee individuate alla macro scala cosi come satzalla
scala della cartografia di maggiore definiziones&8 articolata in:

- elementi della rete ecologica provinciale e ragle;

- Parco Locale di Interesse Sovracomunale Grugtwto¥illoresi;

- Aree agricole strategiche (PTCP);

- Varchi della rete ecologica (PTCP).

La disciplina di intervento per tali aree, oltrej@anto contenuto nelle presenti Norme di attuazifme
riferimento agli indirizzi e ai dispositivi normatida cui discendono.

3. La rete ecologica locale integra la rete ecalggrritoriale ed € costituita da:

- Parco del Seveso;

- corsi d'acqua;

- aree a verde pubblico classificate come Spaerdevdella rete ecologica (Vpe);
- parchi e giardini privati e ville con parco,

- aree agricole.

4. All'interno delle aree della rete ecologica sos@empre ammessi interventi di potenziamento e
qualificazione dell’equipaggiamento vegetale, dieka del sistema faunistico e di qualificazione
ecosistemica, anche attraverso interventi di dafianazione.

5. Tutti gli interventi edilizi, urbanistici e irdistrutturali eventualmente assentibili all'interelle aree
della rete ecologica, secondo quanto contenute metsenti Norme di attuazione e delle disposizioni
sovraordinate, devono essere accompagnati da adegeaventi di qualificazione dei valori ecologic
ambientali, la cui entita € da definirsi in sederitscio del titolo abilitativo e coerentementencie
disposizioni in essere.

6. L'individuazione delle aree della rete ecologmma configura vincolo espropriativo se non pearee
interessate dalle indicazioni del Piano dei Servizi
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CAPO V  Norme per l'attuazione dei servizi

Articolo 58  Disciplina delle aree per servizi di interesse conmale

1. Tutte le aree destinate a servizi dal preseiat@p/engono assoggettate ai sensi del comma tardel

9 della L.r. n. 12/2005 a vincolo ablativo per la efficacia temporale valgono le disposizioni di c
all'art. 9 del DPR n. 327/2001 e di cui anche aoselo periodo di detto comma 12 dell'indicata legge
regionale.

2. Per le aree destinate a servizi dal present®piaccezion fatta per le aree per servizi dedeer degli
spazi aperti ad uso pubblico delle quali & progpét la realizzazione solo da parte del Comuneadt

enti pubblici - fino a quando non interverra latdarazione di pubblica utilita di opere da realizzaulle
stesse e se esse non risulteranno interessatevsi@mi del programma triennale delle opere putbialj
potra essere prospettata dai proprietari, sempserai del comma 12 dell'art. 9 della L.r. n. 1220la
realizzazione di attrezzature private di intergasgablico o generale.

Il Comune con delibera dalla Giunta potra ritereememnissibile detta realizzazione oppure motivatament
escluderla. Nell'ipotesi di accoglimento della i&tta, in sede di sviluppo del progetto relativia al
attrezzatura privata da realizzare e con la congaezche, a seconda dei casi, occorrera che venga
stipulata, dovranno risultare rispettate le norineudal successivo articolo.

3. Per tutte le aree destinate a servizi dal ptesgiano, in alternativa a quanto disposto nei guleati
commi, possono trovare applicazione le disposizionimateria di compensazione urbanistica di cui
all'Articolo 45 delle presenti Norme di attuazione.

4. | proprietari delle aree di cui al presentecatt, anche dopo la scadenza del termine di efficac
quinquennale del vincolo ablativo che su di essa&iimposto, potranno chiedere fino alla scadenza d
un successivo termine di anni 5 a decorrere dalla della scadenza della stessa:

- sia l'applicazione delle disposizioni relativelaalrealizzazione di attrezzature private di inteees
pubblico o generale in applicazione del secondongardel presente articolo e di quanto contenuto nel
successivo articolo;

- sia I'applicazione delle disposizioni in matediaperequazione e compensazione di cui all'Articé%o
delle presenti Norme di attuazione.

5. Qualora I'amministrazione comunale proceda edjiasizione delle aree destinate a servizi o alla
formazione di sedi stradali e percorsi ciclo-pediom&diante procedimento espropriativo essa acsgesi

i relativi diritti edificatori.

Tali diritti edificatori possono essere successigata ceduti dal Comune ai privati o agli enti clee n
facciano richiesta ad un prezzo stabilito in aposillegato al Bilancio comunale, periodicamente
aggiornato. Tali diritti edificatori possono essesgsluti anche per garantire il raggiungimento delice
territoriale minimo degli ambiti soggetti a piacgizione attuativa.

Articolo 59 Norme relative alla realizzazione di servizi

1. Le Norme che seguono trovano applicazione, rasisgell’art. 9, decimo comma della L.R. 12/05, per
le Aree per servizi alla persona e alle attivitac{d all’Articolo 48 delle presenti Norme di atiziane) e
per le Aree per servizi alla mobilita (di cui alfdcolo 50 delle presenti Norme di attuazione), in
particolare per le aree a parcheggio,

2. Non sono suscettive di utilizzazione a fini dettalizzazione di servizi da parte di soggettieafgmenti

al mondo del volontariato, da parte di cooperatigdeperatori privati, le aree per servizi del vesdiegli
spazi aperti ad uso pubblico, cosi come classifidBArticolo 49, ad eccezione del Verde sportiixs).
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3. Le richieste aventi ad oggetto la realizzazidele attrezzature di cui al primo comma, dovranno
essere precedute, ancor prima dello sviluppo getéisi mediante la produzione del progetto, davatai
autorizzazione del Consiglio Comunale.

4. In base al presente piano rientrano tra le za#terre private di interesse pubblico o generale,
ammissibili sulle aree destinate dal presente perservizi solo quelle cui possa essere riconasciut
dopo le necessarie verifiche, una funzione intégaatelle attrezzature e dei servizi pubblici. Hirgli da
escludere che possa trattarsi anche delle attteezatdei servizi terziari di cui all’art. 5, subdgl DM
1444/68.

5. Al fine di garantire il perseguimento degli dkiig del presente piano dei servizi prima della
formazione del titolo abilitativo relativo ad untirazzatura privata di interesse pubblico o geeredalve
essere stipulata convenzione contenente l'assumzibegli obblighi occorrenti per assicurare la
destinazione dei complessi e degli edifici da ezalie alla funzione prevista.

Detta convenzione deve anche prevedere, in cagisrdissione della funzione,

- la destinazione dei complessi od edifici ad adrvizi anch’essi integrativi di quelli pubbliciad
individuare d’accordo con 'amministrazione

- la fruizione pubblica dei servizi che potra rtané anche onerosa, ma che deve essere garatutitiaggi
appartenenti alla comunita che alla stessa risult® interessati

- 'applicazione di sanzioni nell'ipotesi di inottgperanza agli obblighi assunti.

Articolo 60  Aree per servizi di altri enti pubblici o istituzioni

1. Le aree del Piano dei Servizi di proprieta ti @nti pubblici o istituzioni gestori di servipubblici o

di uso pubblico e/o collettivo, comprese le areepdiprieta di enti religiosi, sono individuate ell
cartografia di piano con apposita simbologia.

Le previsioni del Piano dei Servizi cosi definitentandano al proprietario dellarea la diretta
realizzazione delle attrezzature e dei serviziigtestal piano stesso.

2. Le previsioni del Piano dei Servizi per le actsssificate come “Aree per servizi di proprietdattri

enti” non configurano vincolo espropriativo da padel’ Amministrazione Comunale e non sono
soggette a decadenza.

54



Paderno Dugnano_P.G.T. Norme di attuazione

CAPO VI Norme finali

Articolo 61 Norme finali

1. Le destinazioni riportate nelle tavole con ajjposimbologia secondo la classificazione di cug al
presenti Norme di attuazione, hanno valore indicagi potranno essere variate, sempre nell’ambite de
destinazioni per servizi, in ragione dei progranginintervento comunali o di specifici progetti, ctan
stessa deliberazione di Consiglio Comunale checsppletti programmi o progetti, senza che per ¢io s
debba approvare apposita variante al Piano deiiZzieRarimenti potranno essere variate le speafich
destinazionper servizi e attrezzature pubbliche o di intergagsblico o generale, eventualmente previste
negli atti del P.G.T., con particolare riferimerdagli ambiti di trasformazione; in tali casi le rila
motivazioni devono essere contenute nella delib@nazdi adozione del piano attuativo da parte del
Consiglio Comunale.

2. Le destinazioni riferite ai servizi del verdedegli spazi pubblici o ad uso pubblico, in quanto
finalizzate alla costruzione della rete ecologicaalla struttura di funzionamento complessivo del
territorio, non sono modificabili con altre destzigni se non attraverso una procedura di variahte a
Piano dei Servizi.

3. Gli edifici eventualmente esistenti all'interdelle aree destinate a servizi, e regolarmententisse
possono essere oggetto di interventi di manuterzébraordinaria, restauro e risanamento conseoyativ
ristrutturazione edilizia. E’ inoltre consentita taiova costruzione mediante ampliamento dell’eidific
esistente per un massimo del 20% della Slp eséstent

Per gli edifici a destinazione produttiva sono frelconsentiti tutti gli interventi che eventualrten
dovessero rendersi necessari per 'adeguamentoiaigghnti alle normative vigenti.
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SEZIONE 4 DISPOSIZIONI PER GLI AMBITI DI

TRASFORMAZIONE _ DISCIPLINA DEL
DOCUMENTO DI PIANO
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Articolo 62  Contenuti e ambito di applicazione della disciplinadel Documento di
Piano relativamente agli ambiti di trasformazione

1. Il Documento di Piano é l'atto del P.G.T. chre applicazione delle disposizioni dell'art. 8 delllaRr.
12/2005, definisce obiettivi, strategie ed aziosllel politiche urbanistiche comunali. Tali elemestino
definiti all'interno del documento Relazione delaguo progettuale, che fa parte integrante e sasienz
del P.G.T.

2. Il Documento di Piano individua e definisce ghbiti di trasformazione che riguardano porziori de
territorio comunale all'interno delle quali si rendossibile la trasformazione urbanistica.

3. Gli ambiti di trasformazione esplicano la stgggegenerale di intervento definita dal Documenito d
Piano.

Articolo 63  Riferimento alla cartografia e ai documenti di piaro

1. La disciplina di cui alla presente Sezione giligp e fa riferimento diretto ai seguenti elabbgaafici:
- DP1 Carta delle previsioni di piano;

- Relazione del quadro progettuale contenentd’alteo, le schede di indirizzo per gli intervemggli
ambiti di trasformazione.

2. La disciplina della presente sezione si apgkraito conto di quanto contenuto nella Sezionell@ de
presenti Norme di attuazione.

3. Le rappresentazioni grafiche contenute nelledetdi indirizzo hanno contenuti di mero indirizzo
non sono conformative dell'assetto giuridico deilsu

Articolo 64  Disposizioni generali relative alle previsioni pegli ambiti di
trasformazione

1. Gli ambiti di trasformazione sono individuatperimetrati nell’elaborato DP1 Carta delle previsidi
piano.

2. Per ciascun ambito di trasformazione vengoneigtieinterventi di trasformazione urbanistica. iTal
interventi sono definiti in linea di massima e cscelte che nelle successive fasi del processo di
pianificazione troveranno definizione con pianirogrammi attuativi, che dovranno risultare precatiin

al perseguimento degli obiettivi indicati nelle peati disposizioni.

3. In forza di quanto disposto dall'art. 8, terzonma, della L.R 12/2005, alle previsioni relativgia
ambiti di trasformazione non sono riconosciuti &df diretti sul regime giuridico dei suoli" e n@n
affidato ruolo conformativo delle proprieta a fedificatori. | suddetti effetti saranno da riconescsolo
ai piani o programmi attuativi che potranno essgrprovati in seguito alla definizione delle scedielo

di massima, che interverra nel rispetto delle regotielle disposizioni di cui alla presente sezione

4. Nell'attuazione delle previsioni relative aginhiti di trasformazione deve essere rispetto il plasso
sistema di vincoli di cui alle presenti Norme duatzione rappresentate negli elaborati graficg Studio
geologico idrogeologico e sismico, al Reticolo ¢driminore.

5. Ai fini dell'inserimento paesistico e ambientalegli interventi si fa riferimento alle modalitéuative
riportate nel Repertorio B allegato al Ptcp.

6. In tutti i casi in cui le trasformazioni predstiguardano destinazioni non omogenee con quelle

limitrofe vanno previste fasce tampone con funziotie schermatura paessistio-ambientale (con
riferimento a quanto indicato Repertorio B allegalt®tcp). (anche oss. 238)
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7. Nel caso in cui gli ambiti di trasformazioneutiassero interessati dalla presenza di corsi diacq
devono essere individuate soluzioni planovolumbéiache favoriscano la tutela e valorizzazione
paesistico-ambientale. In particolare vanno previgiportune fasce di mitigazione (con riferimento a
quanto indicato Repertorio B allegato al Ptcp) eode essere seguiti gli indirizzi di cui allart. 2él
Norme tecniche di attuazione del Ptcp con padi®ofiguardo ai vincoli di polizia idraulica.

8. Nel caso degli ambiti di trasformazione riguantiléa riconversione e il recupero di aree e/o irbitio
industriali devono essere preventivamente verifiglastati di inquinamento nel suolo e nel sottlsu

9. L'attuazione delle previsioni relative agli artilgii trasformazione & condizionata dalla revisialegli
strumenti urbanistici sovraordinati qualora le s®ni degli stessi interessino I'ambito di
trasformazione.

Articolo 65  Edificabilita e disciplina della perequazione urbaristica negli ambiti
di trasformazione, schede di indirizzo per gli inteventi negli ambiti di
trasformazione

1. Nelle schede di indirizzo per gli interventi hiegnbiti di trasformazione contenute nella Relazalel
quadro progettuale del Documento di Piano songuiasgli elementi da specificare nella fase aitaat

2. Nelle schede di indirizzo riportate nella retam del quadro progettuale del Documento di Piano s
riportate:
a. gli obiettivi di intervento specifici dell’amioitdi trasformazione;
b. le vocazioni funzionali distinguendo tra:
- ambiti a vocazione produlttiva;
- ambiti a vocazione produttiva, commerciale eziowale
- ambiti a vocazione commerciale, direzionale @ewiale.
c. i parametri edilizi di massima che per gli annbiit trasformazione (o, in quota parte in caso di
intervento per sub-ambiti) aventi vocazione funaiendiversa da quella esclusivamente produttiva son
distinti e articolati in:
- indice di utilizzazione territoriale minimo comgio da:
- indice di utilizzazione territoriale base attrito all’ambito di trasformazione,
- indice compensativo ovvero la quantita di Stpivhnte da trasferimento da aree vincolate
per servizi siti fuori dagli ambiti di trasformazie
- indice negoziale;

d. gli eventuali criteri per I'utilizzo dell'indiceegoziale;

e. le eventuali prescrizioni specifiche, espresie rschede di indirizzo anche con indicazioni igred
aventi mero carattere indicativo, che assumonotteaeaorientativo e di supporto durante liter di
formulazione dei piani o programmi attuativi rekatigli ambiti di trasformazione.

Articolo 66  Disposizioni relative alla negoziazione

1. Ai sensi dell'art. 8, comma 2, lett. e) dellgge regionale n. 12/2005 e s.m.i. le negoziazioiti e
confronto pubblico/privato finalizzati all’'utilizzalegli indici negoziali che interverranno nelladadel
processo di pianificazione che va dall'approvaziated presente documento alla definizione ed
all'approvazione dei piani e programmi attuativatigi agli ambiti di trasformazione dovranno troga
svolgimento e giungere, ove possibile, a conclsionapplicazione dei criteri in parte prescrittiin
parte orientativi di seguito riportati.

2. In linea generale il confronto pubblico-privafmalizzato all'eventuale utilizzo dell'indice negiale
secondo i criteri sommariamente indicati nelle seheelative agli ambiti di trasformazione, dovrdeva
al fine di promuovere concordemente approfondimdetia verifica di sostenibilita urbanistica gia in
linea di massima riscontrata, in particolare pradtaattenzione anche alle esternalita negativeiche
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maggiori pesi insediativi derivanti dall'uso defidice negoziale potrebbero determinare ed ai mé&ggio
problemi che gli stessi potrebbero indurre quadta@a corretta integrazione dei nuovi insediamesaiti
contesti urbani o territoriali in cui gli ambiti thasformazione ricadono.

3. Qualora s'intenda associare l'utilizzo dell'indi negoziale alla realizzazione di interventi di
riqualificazione fuori comparto il confronto pubddi-privato dovra valere al fine di:

- individuare gli apporti straordinari che gli optari possono dare in termini di realizzazione ltkniori
interventi di interesse pubblico e/o di versamdhtiontributi da utilizzare per detta realizzazione

4. Qualora s'intenda associare I'utilizzo dell'iodinegoziale alla cessione gratuita di aree petizéer
esterne allambito di trasformazione e sulle qusid applicabile lindice di utilizzazione per
compensazioni urbanistiche, il confronto pubblicosto dovra valere al fine di individuare le aree
disponibili che meglio rispondono agli obiettividieati nella relazione illustrativa del Documentb d
Piano anche con riferimento alle previsioni dehBidei Servizi.

Articolo 67  Formazione dei piani o programmi attuativi relativi agli ambiti di
trasformazione di iniziativa privata

1. In relazione ai limiti che, in forza di quantisgbsto dall'art. 8 comma 2, lett. €) e comma fadet. n.

12 del 11 marzo 2005, e data I'esigenza di appdafoenti preordinati alla definizione delle scelte d
massima relative agli ambiti stessi (necessariahgesi configuri la loro conformazione edificatdriai
prevede che, di norma, prima della redazione degito di un piano o programma attuativo di inizeat
privata relativo ad uno degli ambiti di trasform@®, venga avviato un procedimento avente ad aggett
consultazioni ed approfondimenti e, in alcuni casincertazioni o negoziazioni in applicazione delle
disposizioni di cui ai commi successivi.

2. Gli interessati, o parte di essi in caso diizgakione in sub-ambiti, con apposita istanza, @uss
chiedere al Comune di convocare, a fini di congidt@ ed approfondimenti, una riunione preliminare
nel corso della quale individuare le questioni chella prospettiva della definizione delle scelie d
massima del presente documento di piano e dellaziete di un progetto di piano o programma
attuativo, debbono essere oggetto di consultazapprofondimenti e verifiche. La suddetta istanattgp
essere accompagnata dalla formulazione di una oippiiesi di definizione delle suddette scelte di
massima. Tali scelte di massima dovranno tenerdocodegli obiettivi strategici sommariamente
individuati dall’ Amministrazione Comunale contedtmzandoli, ove possibile, alla porzione di territo
interessata.

3. Il Dirigente del competente ufficio comunale ypredera a convocare detta riunione entro 20 gidahi
ricevimento della richiesta stessa. Alla stessdlee rainioni successive potranno dal Dirigente stes
essere chiamati a partecipare consulenti di fidubéd Comune e dei proprietari interessati e
rappresentanti di enti pubblici interessati, q@aimuni confinanti, ecc.

4. Nel corso della suddetta riunione, potra esgersa in considerazione, per iniziativa degli iessati o
del Comune, l'ipotesi dell'avvio di una negoziaeiavente ad oggetto I'utilizzo dell'indice negoeial
qualora previsto negli ambiti di trasformazioneiunduati.

5. A conclusione della suddetta riunione verra siecconsiderando i tempi occorrenti per le eventual
verifiche e comunque non oltre 30 giorni dalla dosione della prima riunione preliminare, la da¢dlal
successiva riunione nel corso della quale:

- interverranno gli approfondimenti occorrentiiaii flella suddetta definizione delle scelte,

- potranno gia essere formulate ipotesi di defonizi delle scelte stesse

- verranno individuati, previa l'acquisizione dellalutazioni della Giunta Comunale eventualmente
ritenute necessarie od opportune dal Dirigentecdehpetente ufficio del Comune, possibili modi di
soluzione dei problemi daaffrontare al fine di promuovere una corretta irgpne dei nuovi
insediamenti nei contesti urbani e territoriali gaali essi dovrebbero essere realizzati.

Ai fini di cui sopra verra redatto e sottoscrittai cpartecipanti documento conclusivo della fase in
considerazione con il quale, si dara atto, ove ipss di concordi formulazioni di ipotesi e, ove
necessario, della sussistenza di posizioni coainéist di dubbi ancora da superare.
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6. | proprietari interessati, dopo la conclusioedladfase di confronto di cui ai precedenti comndeba
negoziazione eventualmente concordata, presenthr@omune uno schema di assetto preliminare
costituito da elaborati contenenti almeno le setiuedicazioni:

- localizzazione di massima dei volumi edificatori,

- localizzazione di massima delle aree per servizi,

- indicazione dei percorsi carrabili, ciclabili egonali,

- misure di inserimento paesaggistico.

7. Entro 45 giorni dalla data della presentazioabodschema preliminare di cui al precedente corfana
Giunta Comunale, acquisita anche conoscenza delltanze del confronto di cui sopra, si pronuncera
con apposito atto sull'ipotesi di soluzione protgiat sentito il parere dei competenti uffiei delle
risultanze delle negoziazioni eventualmente intente in applicazione dei criteri di cui al preceen
Articolo 66. La Giunta Comunale potra con dedtto indicare come necessarie e/0 comunque suggerire
modifiche od integrazioni della proposta di defioire avanzata dagli interessati con lo schemasditts
preliminare nella prospettiva della redazione debptto di piano o programma attuativo.

8. Dopo l'indicata pronuncia i proprietari inter@sgpotranno comunque, accettando o meno richieste
suggerimenti di modifiche e considerando anche teradinsviluppi delle negoziazioni di cui all'art, 8
comma 2, lett. e) della L.r. n. 12/2005, compoitdat prospettazione della suddetta edificabilita
aggiuntiva, far redigere il progetto di piano ognamma attuativo da sottoporre ad adozione e ssivees
approvazione.

9. Nel caso di intervento per sub-ambiti per I'adoe e approvazione dei relativi piani attuaitiginné
necessaria la partecipazione e/o sottoscriziondi degssi piani da parte di tutti i soggetti coiftivo
all'interno del perimetro dell’lambito di trasformane complessivo.

10. Nel caso di intervento per sub-ambiti, la veaifdi tutti gli indici dovra essere effettuata ecarhente
per I'area di competenza catastale.

Articolo 68  Formazione dei piani o programmi attuativi relativi agli ambiti di
trasformazione per iniziativa del Comune

1. Tramite delibera di Consiglio Comunale, I'Ammsinézione comunale si riserva di assumere
direttamente, in particolare per quanto riguardaaghbiti di trasformazione che presentano maggior
rilevanza, iniziative finalizzate alla definiziordelle scelte di massima ad essi relative contenate
documento di piano ed all'approvazione di pianiagmammi attuativi di iniziativa pubblica.

2. Il Comune, a seguito della Delibera di cui agadente comma, provvedera agli approfondimeritee a
verifiche di cui al precedente Articolo 67 assunené iniziative ritenute necessarie od opportune e
promuovendo consultazioni con i proprietari inteegs con gli abitanti della zona e con soggettigtori

di interessi diffusi.

3. Nei casi di cui al primo comma le consultaziamianno le varie finalita di cui al precedente éoto
67 e quella di promuovere, tra le altre, verifichelative al possibile coinvolgimento, ai fini
dell'attuazione dell'ipotizzato piano o programuohei, proprietari e di altri interessati ed ovviangeahche
la verifica di fattibilith economica dell'ipotizzatiniziativa di sviluppo urbanistico che in conoret
risultera possibile promuovere.

Articolo 69  Disciplina dei servizi negli ambiti di trasformazione
1. Relativamente alla superficie da destinare @izer attrezzature pubbliche si fa riferimento wagto

stabilito nel Piano dei Servizi. Tutte le proprieigvono concorrere pro-quota alla cessione defierfiai
destinate a servizi ed attrezzature pubbliche degbiti di trasformazione o alla loro monetizzazon
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2. La quantitd di servizi € intesa come minimo daagtire; durante liter descritto negli articoli
precedenti essa potra essere ulteriormente defiaib@he in termini quantitativi, in relazione al
raggiungimento degli obiettivi stabiliti per ciascambito di trasformazione.

Articolo 70  Modifiche dei perimetri degli ambiti di trasformazione

1. In fase di predisposizione dei piani attuti\a, definirsi secondo le modalita e procedure soppaste,
sono consentite modifiche dei perimetri degli aidiitrasformazione.

2. Le modifiche di cui sopra sono ammesse solarzibne:

- della suddivisione di un ambito in pit ambiti,

- di mere rettifiche di delimitazioni ritenute nesarie in seguito alle risultanze di verifiche tigl allo
stato dei luoghi o stralci di aree di limitata @siene che risulti possibile escludere dall'amisinza
pregiudicare gli obiettivi da perseguire con il ygs#o strumento di pianificazione o programmazione
attuativa.

3. Sulle aree escluse dagli ambiti di trasformazjan seguito alle rettifiche od agli stralci dii @opra,
fino ad una nuova loro disciplina da promuoversgaonda dei casi, con modifiche del Documento di
Piano o del Piano delle Regole, sono ammessi saguenti interventi di recupero edilizio:

- manutenzione ordinaria,

- manutenzione straordinaria,

- restauro e risanamento conservativo.
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