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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 24 Copia
del 07/02/2019 Cod. Ente: 11054

OGGETTO: ADOZIONE PIANO ATTUATIVO AMBITO A FUNZIONE PRODUTTIVA DI
COMPLETAMENTO DENOMINATO PR1 - POSTO IN STRADA STRADALE N.35 DEI
GIOVI

NOTA: avverso alla presente deliberazione € ammesso il ricorso al TAR di competenza entro 60 gg. dalla data di pubblicazione oppure entro 1
20 gg. ricorso straordinario al Presidente della Repubblica.

Seduta N. 5
L'anno 2019 il giorno sette del mese di febbraio alle ore 16:30 nella sala Giunta, si € riunita la Giunta nelle persone
dei Signori:

Presenti
BOGANI GIANLUCA VICESINDACO SI
TONELLO ANDREA ASSESSORE SI
DI MAIO GIOVANNI ASSESSORE NO
NAVA ARTANNA ASSESSORE SI
BOFFI ROBERTO CARLO ASSESSORE SI
RUDELLIN NADIA ASSESSORE NO
TAGLIABUE SIMONE ASSESSORE SI
CAMPI ANNA MARIA ASSESSORE SI

Partecipa alla seduta il SEGRETARIO GENERALE BONANATA FRANCESCHINA.

I1 BOGANI GIANLUCA, nella sua qualita di VICESINDACO, assume la presidenza e, constatata la legalita della
adunanza, dichiara aperta la seduta invitando la Giunta a deliberare sugli oggetti iscritti all'ordine del giorno.

* aggiornamento n. 20/A chiuso il 16/10/2017
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OGGETTO: | ADOZIONE PIANO ATTUATIVO AMBITO A FUNZIONE PRODUTTIVA DI COMPLETAMENTO
DENOMINATO PR1 - POSTO IN STRADA STRADALE N.35 DEI GIOVI

LA GIUNTA COMUNALE

Vista la seguente proposta di deliberazione del settore Servizi per il Territorio e la Citta.

Premesso che:

- con deliberazione consiliare n° 32 del 13/06/2013 e stato approvato definitivamente il PGT,
costituito dal Documento di Piano, dal Piano dei Servizi e dal Piano delle Regole, efficace
dalla dal 24/07/2013, data di pubblicazione sul BURL dell’avviso di approvazione del PGT;

- nel Piano delle Regole del PGT, tavola PdR2 Ambiti di applicazione della disciplina del Piano
delle Regole, sono individuati, tra l'altro, gli ambiti di completamento del tessuto esistente
(ambiti di intervento unitario) ulteriormente disciplinati nelle Norme di Attuazione del Piano;

- il progetto di riqualificazione con caratteristiche autostradali della S.P.46 Rho-Monza, secondo
guanto approvato con decreto del Provveditore Interregionale alle Opere Pubbliche prot. n. 88
del 29.1.2014, e successivo provvedimento di approvazione dell'opera da parte del Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti (prot. n. 2690), divenuto efficace in data 19.3.2014, ha
interessato anche il perimetro dellambito di intervento unitario PR1, cosi approvato nel PGT
vigente, dove sono state individuate aree destinate alla realizzazione della nuova “sede
autostradale” ed aree destinate alla realizzazione di una fascia di “mitigazione ambientale”. Le
aree destinate alla realizzazione della “sede autostradale” interne all’'originario perimetro
delllambito PR1, assoggettate ad esproprio, interessano una parte di superficie fondiaria e una
parte di aree a servizi previste in cessione al’Amministrazione comunale;

- con decreto di esproprio n. 380/2016 e n. 381/2016 le aree poste all'interno dell’ambito
unitario di intervento PR1, catastalmente indicate al foglio 44 mappale 327 (ex 155/a),
mappale 326 (ex 130/c), 323 (ex 51/c) e 329 (ex 208/a), sono state quindi espropriate alle
societa Immobiliare San Marco 5 S.p.A. e Immobiliare Flavia 6 s.r.l.;

- il perimetro nord dell’'ambito unitario PR1 e ridefinito sul limite delle aree non gia interessate
da esproprio connesso all'attuazione dell’opera pubblica di interesse regionale;

Dato atto che:

- in data 30/05/2017 con prot. 32406 e 31/05/2017 prot. 32747 e stata presentata, da parte della
societa Immobiliare San Marco 5 s.p.a. e imm.re Flavia 6 s.r.| proprietarie delle aree site in
Paderno Dugnano - Strada Statale 35 del Giovi - contraddistinte al NCEU al fg.44 mapp.li 210
- 330, e fg.44 mapp.li 54-56-59-321-322-324-325-328 la proposta di Piano Attuativo conforme
al PGT vigente denominato PR1;

- la proposta depositata ed appena richiamata prevedeva la realizzazione del comparto con
funzione produttiva e accesso posto a sud del perimetro, dalla SS 35 dei Giovi, cosi come
proposto nel disegno del perimetro d'ambito del PGT vigente. Le societa proponenti tuttavia,
alla data di presentazione della proposta di Piano Attuativo, non erano nella piena disponibilita
di tutte le aree ricomprese nel perimetro del Piano ed, in particolare, di quelle necessarie a
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garantire I'innesto della viabilita di accesso al comparto dalla SS 35 dei Giovi, accessibilita
previste nell'istanza depositata;

in data 27/06/2017 prot. 38573 conseguentemente, & stato avviato il procedimento di cui
allart.27 comma 5 della L.166/2002 ed ai sensi art.12 comma 4 L.R.12/2005 la societa
Aziende Agricole Riunite s.r.l. (proprietaria delle restanti aree interne al comparto identificate
al fg. 44 mapp.37parte e 336parte) e stata diffidata alla sottoscrizione della proposta di Piano
Attuativo. Il procedimento ha contestualmente sospeso i termini istruttori per I'approvazione
del Piano Attuativo;

entro il termine assegnato con la diffida la societa Aziende Agricole Riunite s.r.l non ha
sottoscritto la proposta di Piano Attuativo e pertanto ai sensi allart.27 comma 5 della
L.166/2002 il consorzio dei proprietari proponenti il Piano Attuativo conforme alle previsioni del
PGT vigente ha conseguito la piena disponibilita degli immobili con abilitazione a promuovere
la procedura espropriativa, a proprio favore, delle aree e delle costruzioni appartenenti alla
guota dei proprietari non aderenti.

Le societa Immobiliare San Marco 5 s.p.a. e imm.re Flavia 6 s.r.I si sono costituite in consorzio
(FLAMA), ai sensi dell'art.27 comma 5 della L.166/2002 e art.14 della L.R.12/05, in data
07/06/2018, con atto a firma del notaio Gianfranco Farina.

riavviati i termini istruttori, richieste le opportune integrazioni documentali ed il progetto
definitivo dell’accessibilita al comparto necessario ad avviare l'iter di espropriazione delle aree
di proprieta di terzi interne al comparto, sono stati sottoposti alla valutazione della Giunta
Comunale (seduta del 23/11/2017) i contenuti convenzionali.

La Giunta Comunale ha espresso, tra l'altro, prioritario interesse nello sviluppo di una
differente accessibilita alle aree sviluppando lipotesi di accesso al comparto da nord
ottimizzando, quindi, I'accesso gia esistente;

Gli atti del procedimento ulteriormente integrati sono stati sottoposti a nuova valutazione da
parte della Giunta Comunale che, nella seduta del 20/09/2018, ha riconfermato la preferenza
per l'accesso a nord del comparto e linteresse all'acquisizione al patrimonio pubblico di
ulteriori aree a servizi individuate nel PGT preferendo quelle poste al confine ovest dell’ambito
PR1;

Dato atto altresi che:

le societa proponenti (Immobiliare San Marco 5 s.p.a. e imm.re Flavia 6 s.r.l) hanno
presentato, in data 22/05/2018 prot.31606, richiesta di sospensione dell'iter di approvazione
del Piano Attuativo reiterata, da ultimo, in data 18/10/2018. Tale sospensione, volta a ricercare
'accordo con la proprieta confinante sulla possibilitd di accesso da nord del comparto, si €
infine conclusa positivamente;

in data 26/11/2018 la societa Aziende Agricole Riunite s.r.l., proprietaria delle aree identificate
al fg. 44 mapp.li 37parte e 336parte, e il Consorzio urbanistico FLAMA hanno sottoscritto
scrittura privata (agli atti del procedimento) con cui la societa Aziende Agricole Riunite ha
delegato il rappresentante del consorzio FLAMA alla sottoscrizione dei documenti necessari a
completare I'iter di approvazione del Piano Attuativo per 'ambito PR1,;

i documenti definitivi relativi al Piano Attuativo sono stati da ultimo depostati agli atti in data
18/12/2018 con prot.n. 76251, data da cui decorrono nuovamente per intero i termini di cui
I'art.14 della L.R.12/05;

Fatto rilevare che:
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- gli obiettivi attesi per I'Ambito a funzione produttiva di completamento denominato PR1,
disciplinato dall'art.32 delle Norme di Attuazione del PGT sono:

'area deve essere oggetto di un unico piano attuativo interessante tutte le aree
individuate dal perimetro;

le aree non interessate dall’edificazione e classificate all’interno del perimetro “Ambiti di
intervento unitario” devono essere cedute gratuitamente allamministrazione comunale;

deve essere garantita la permeabilita e la continuita in senso est-ovest senza
interruzioni e barriere di alcun genere che interessi anche la fascia lungo la Comasina
possibilmente anche all'interno dell’area gia edificata.

Il costruito e le aree pertinenziali devono rispondere ai seguenti standard di qualita:
a. avere coperture con strati vegetali (tetti verdi);

b. prevedere la dispersione in loco delle acque meteoriche (opportunamente trattate)
provenienti da superfici impermeabili;

c. prevedere il recupero e il riuso in loco delle acque “grigie”

d. la superficie drenante nei limiti minimi stabiliti dal Regolamento Locale di Igiene deve
essere piantumata con una densita minima di 1 albero ad alto fusto ogni 30 mq;

e. le recinzioni devono essere ammesse solo se associate a siepe e con altezza libera
da terra pari ad almeno 20 cm.

Le aree esterne alla superficie fondiaria devono essere equipaggiate dal punto di vista
arboreo al fine di potenziare la qualita ecosistemica del varco.

Considerato che:

- l'ambito PR1 e incluso nel varco della rete ecologica nr.16 individuato nel Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale;

- in sede di pianificazione attuativa possono essere apportate modifiche (in ampliamento o in
riduzione) al fine di una maggiore aderenza tra situazione reale, scelta di piano e situazione
catastale nel limite del 5% della superficie territoriale cosi come previsto all’art. 3 punto 1 delle
Norme di Attuazione del PGT vigente;

Considerato che la proposta di Piano Attuativo prevede:

a) l'edificazione di immobili ad uso produttivo;

b) la ridefinizione della Superficie Territoriale (ST) complessivamente indicata in mq

67.609,27. La Superficie Territoriale ST e costituita quindi da mq. 64.881,57 corrispondenti
alla superficie d’ambito ridefinita a seguito dell’approvazione dell'opera pubblica Rho-
Monza ed ulteriori mq 2.727,70 inclusi nell'ambito in applicazione all’art. 3 punto 1 delle
Norme di Attuazione del PGT vigente al fine di garantire una migliore accessibilita al
comparto da nord utilizzando I'accesso carraio esistente ed in uso su aree di proprieta di
Aziende Agricole Riunite s.r.l.;

la cessione di aree interne al perimetro del Piano Attuativo — aree a servizi - per
mq.35.596,26 (di cui mq 4.498,26 destinati ad opere di mitigazione ambientale a cura e
spese della societa Milano Serravalle — Milano Tangenziali S.p.A.). La cessione soddisfa le
prescrizioni impartire dalla norma di PGT ed include la quota di cessione di aree per servizi
relative al comparto produttivo;
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d)

f)

9)

h)

la cessione di un’area esterna al comparto, posta lungo l'asta della SS 35 dei Giovi e gia
identificata nel PGT vigente come “Spazi a verde delle rete ecologica VPE” di dimensioni
mq 2.294,52 circa. La stessa € proposta a compensazione della previsione di cessione
gratuita al Comune di alcune aree poste a nord nel comparto come individuato nel vigente
PGT che oggi non é piu attuale essendo state dette aree oggetto di esproprio da parte della
societa Serravalle nellambito degli interventi di riqualificazione della strada SP 46, “Rho-
Monza”. Le aree indicate contribuiscono al rafforzamento delle cessioni interne allambito e
funzionali al varco della rete ecologica;

'Operatore si € assunto I'onere di sottoporre le aree interessate dal Piano Attuativo a
preventiva indagine ambientale preliminare in contraddittorio con ARPA e qualora fossero
necessari interventi di bonifica e ripristino ambientale si impegna a provvedere a proprie
cure e spese senza possibilitd di scomputo dallammontare degli oneri di urbanizzazione
dovuti;

'assoggettamento all’'uso pubblico dell’area di circa mqg 2.127,57, catastalmente individuata
al fg. 44 mappale 54parte e 56parte, coincidente con una quota della superficie drenate di
pertinenza dell’'edificazione privata,

la realizzazione a parziale scomputo oneri di urbanizzazione primaria, della riqualificazione
del sedime della Strada Vicinale Reostina, per la realizzazione della pista ciclopedonale di
collegamento est-ovest da via Trieste alla Strada Statale 35 dei Giovi e collegamenti con il
parco Gadames;

la realizzazione, a titolo di standard qualitativo aggiuntivo, alla qualificazione arborea-
arbustiva delle aree aventi destinazione urbanistica “Spazi Verde della rete ecologica” ed
inserite nel perimetro del varco ecologico nr.16 individuato nel PTCP della Citta
metropolitana di Milano e delimitazione delle aree cedute con nuova recinzione;

Richiamato quanto sopra e verificato che il progetto presentato € conforme alle previsioni degli
strumenti urbanistici vigenti e, cosi come da ultimo proposto, soddisfa le previsioni di attuazione
delllambito;

Dato atto che, nel corso del procedimento istruttorio & stato acquisito il parere di competenza della
Commissione Paesaggio in data 19/06/2017 e del 05/03/2018 agli atti del procedimento;

Dato atto che il Piano Attuativo si compone dei seguenti allegati:

Tav. 01 — Estratto di mappa con inserimento del nuovo perimetro della superficie territoriale
dell’ambito PR1 comprensivo del’ampliamento effettuato in conformita all’articolo 3 comma
1.4 delle NdA del PGT vigente e con l'avwenuta espropriazione da parte della societa
Milano Serravalle/ Milano Tangenziali S.p.A (allegato n. 1);

Tav. 02 — Estratti PGT con inserimento del nuovo perimetro della superficie territoriale
delllambito PR1 comprensivo delllampliamento effettuato in conformita all’articolo 3 comma
1.4 delle NdA del PGT vigente (allegato n. 2);

Tav. 03 — Estratti PGT con inserimento del nuovo perimetro della superficie territoriale
dell’ambito PR1 comprensivo del’ampliamento effettuato in conformita all’articolo 3 comma
1.4 delle NdA del PGT vigente (allegato n. 3);

Tav. 04 — Estratto aerofotogrammetrico con il nuovo perimetro della superficie territoriale
dellambito PR1 ampliato in conformita all'articolo 3 comma 1.4 delle NdA del PGT vigente
(allegato n. 4);

Tav. 05 — Azzonamenti (allegato n. 5);

Tav. 06 — Conteggi superfici Ambito PR1 (allegato n. 6);
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- Tav. 07 — Conteggi superfici Ambito PR1 (allegato n. 7);
- Tav. 08 — Planimetria con ingombri edilizi (allegato n. 8);
- Tav. 09 — Urbanizzazioni esistenti (allegato n. 9);

- Tav. 10 — Schema fognatura all'interno della superficie fondiaria con allacciamento alle reti
esistenti (allegato n. 10);

- Tav. 11 — Verifica superficie filtrante — verifica superficie parcheggi (allegato n. 11);

- Tav. 12 — Schema tipologia, piante, sezioni di massima, conteggi (allegato n. 12);

- Tav. 13 — Particolari costruttivi strada di accesso (allegato n. 13);

- Tav. 14 — ipotesi di schema generale sistemazione area verde (allegato n. 14);

- Computo metrico estimativo opere sistemazioni aree in cessione interne ed esterne al
comparto PR1 (allegato n. 15);

- Bozza di convenzione sottoscritta dall'operatore (allegato n. 16);

- Copia della scrittura privata tra I'arch. Marco Villa e la societa delle Aziende Agricole
Riunite s.r.l. (allegato n. 17);

- Relazione tecnico descrittiva (allegato n. 18);
- Documentazione fotografica (allegato n. 19);

- Valutazione previsionale di clima e impatto acustico (legge quadro n°® 447/95) (allegato n.
20);

- Analisi dell'impatto viabilistico (allegato n. 21);
- Relazione geologica (allegato n. 22);

Visto l'art.14 della L.R.12/05 che disciplina l'iter di approvazione dei Piani Attuativi;

Ritenuto di adottare, per le motivazioni sopraesposte, il Piano attuativo per I'’Ambito di
completamento a funzione produttiva PR1;

1)

2)

3)

DELIBERA

Di adottare il Piano Attuativo per I'ambito di completamento a funzione produttiva PR1 proposto
dal Consorzio urbanistico FLAMA e dalla societa Aziende Agricole Riunite s.r.l., i cui elaborati
progettuali descritti in premessa costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto;

Di approvare la cessione al Comune di aree interne al perimetro del Piano Attuativo — aree a
servizi - per mq.35.596,26 (di cui mqg 4.498,26 destinati ad opere di mitigazione ambientale a
cura e spese della societa Milano Serravalle — Milano Tangenziali S.p.A.). La cessione soddisfa
le prescrizioni impartire dalla norma di PGT ed include la quota di cessione di aree per servizi
relative al comparto produttivo evidenziate nella planimetria allegata alla tavola 5 in allegato 5 e
in tavola 7 allegato 7;

Di approvare la cessione al Comune dell’area di circa 2.294,52 mq, esterna al comparto, posta
lungo l'asta della SS 35 dei Giovi e gia identificata nel PGT vigente come “Spazi a verde delle
rete ecologica VPE". La stessa compensa la previsione di cessione gratuita al Comune di
alcune aree poste a nord nel comparto come individuato nel vigente PGT che oggi non & piu
attuale essendo state dette aree oggetto di esproprio da parte della societa Serravalle
nell'ambito degli interventi di riqualificazione della strada SP 46, “Rho-Monza”. Le aree indicate
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contribuiscono al rafforzamento delle cessioni interne all'ambito e funzionali al varco della rete
ecologica. L'area € evidenziata nella planimetria allegata alla tavola 5 in allegato 5 e in tavola 7
allegato 7,

4) Di approvare l'asservimento ad uso pubblico dell’'area di circa 2.127,57 mq evidenziata alla tav.
11 allegato 11, coincidente con parte della superficie drenate di pertinenza dell’'edificazione
privata allo scopo di migliorare e rafforzare la superficie verde funzionale al varco della rete
ecologica;

5) Di approvare i contenuti fissati nella bozza di convenzione allegata alla proposta di Piano
Attuativo nella quale si definiscono gli impegni assunti dall’'operatore nei confronti del Comune
ed i tempi entro i quali detti impegni devono essere ottemperati.

In particolare I'operatore dovra provvedere:

v alla realizzazione, a parziale scomputo oneri di urbanizzazione primaria, della
riqualificazione del sedime della Strada Vicinale Reostina ai fini della realizzazione della
pista ciclopedonale di collegamento est-ovest da via Trieste alla Strada Statale 35 dei
Giovi e collegamenti con il parco Gadames;

v alla realizzazione, a titolo di standard qualitativo aggiuntivo, alla qualificazione arborea-
arbustivo delle aree aventi destinazione urbanistica “Spazi Verde della rete ecologica”
ed inserite nel perimetro del varco ecologico nr.16 individuato nel PTCP della Citta
metropolitana di Milano e delimitazione delle aree cedute con nuova recinzione;

6) Di precisare che la convenzione dovra essere stipulata, nel rispetto dell’art. 5 comma 6 della
L.R. 31/2014, entro diciotto mesi dall'intervenuta esecutivita della delibera comunale di
approvazione definitiva del presente Piano Attuativo;

7) Di demandare al Direttore del Settore Servizi per il Territorio e la Citta 'emanazione d’avviso del
deposito degli atti ai sensi dell'art. 14 della L.R. 12/2005 per recepire eventuali osservazioni
che, ove proposte, saranno oggetto di valutazione in sede d’approvazione del presente piano.

Preso atto dei pareri in merito formulati dal Direttore del settore interessato e dal Direttore
del settore Finanziario ai sensi dell'art. 49, 1° comma, del decreto legislativo 18 Agosto
2000, n. 267, come risultano dall'allegato inserito nel presente atto per costituirne parte
integrante e sostanziale;

Con voti unanimi favorevoli resi in forma palese,
DELIBERA
- di approvare la su indicata proposta,

- di renderla, con apposita unanime votazione favorevole, immediatamente eseguibile ai
sensi dell'art. 134 — 4° comma — del decreto legislativo n. 267/2000.
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Pareri ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. n° 267/2000:

Comune Paderno Dugnano DIOGUARDI LUCIO
SETTORE SERVIZI PER IL TERRITORIO E LA CITTA'

SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA FINI ALESSANDRA

Responsabile del procedimento: DI GIGLIO VITTORIA - data proposta 04/02/2019

Oggetto: ADOZIONE PIANO ATTUATIVO AMBITO A FUNZIONE PRODUTTIVA DI
COMPLETAMENTO DENOMINATO PR1 - POSTO IN STRADA STRADALE N.35 DEI GIOVI

REGOLARITA' TECNICA ( conformita a leggi e principi tecnici della materia in oggetto )

Favorevole

Contrario ]

motivazione:
Paderno Dugnano, 05/02/2019 IL DIRETTORE

F.to DIOGUARDI LUCIO

REGOLARITA' CONTABILE ( controllo sul rispetto norme di contabilita generale e specifica )

Favorevole
[]

Contrario

motivazione:

IL DIRETTORE DEL SETTORE
Paderno Dugnano, 05/02/2019 FINANZIARIO

F.to DI RAGO VINCENZO
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ALL . Ab

BOZZA DI CONVENZIONE

ATTUAZIONE DELL’AMBITO DI COMPLETAMENTO A FUNZIONE PRODUTTIVA
DENOMINATO PR1 - REALIZZAZIONE DI UN INSEDIAMENTO A DESTINAZIONE
PRODUTTIVA, POSTO IN STRADA STATALE 35 DE! GIOVI - QUARTIERE
VILLAGGIO AMBROSIANO.

L'anno duemila........... i giomo ......... (coonn ) del mese ......... , in Paderno Dugnano, presso la
sede comunale in via Grandi n. 15 avanti a me dott. ............ococennnn notaio, sono

personalmente comparsi:

il COMUNE DI PADERNO DUGNANO, Ccon'* S
fiscale 02866100155, rappresentato/a da,

e in‘“_ﬁa’derno Dugnano, Via Grandi n. 15, codice

nato/a a B in quahta di in qualita di Direttore
del Settore , che quii mterwene_m nome e;per conto deiio ‘stesso Comune ai sensi

delPart. 4, comma 2, dei D. Lgs 30 marzo 200'”"\-__n. 165 e deilart. 107, commi 2 e 3, lettera c) del

“Comune”

le societa:

- il “Consorzio Urbanasticj Flama’ " con sede legale in via Mac Mar.. / ///‘9 390150,

costituito dalle societa Immo are San Marco 5 Spa con sede legale in via ... 3, Milano,
C.F. e P. IVA 01940980152, |a societa Immobiliare Flavia 6 s.r.l. con sede legale in via .ac Mahon
33, Milano, CF e P. IVA 08116740153, tutte qui rappresentate da Villa Marco, nato a Milano il
3.12.1966, domiciliato in Paderno Dugnano, via Pogliani 32, in qualita di Procuratore defle Societa

stesse,

- la societa Aziende Agricole Riunite s.r.l. con sede legale in Milano, via Ripamonti n. 89 CF e P.
IVA 08075520158 in persona di

nel seguito del presente atto denominati congiuntamente “Operatore”.
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PREMESSO CHE

[l Comune & dotato di Piano di Governo del Territorio (P.G.T.} approvato, ai sensi deil'art.
13 della L.R. 12/2005, con deliberazione consiliare nr. 32 del 13 giugno 2013 ed efficace
dal 24 luglio 2013.

. Il progetio di Riqualificazione con caratteristiche autostradali della SP 456 Rho-Monza,

secondo quanto approvato con decreto del Provveditore Interregionale alle Opere
Pubbliche prot. n. 88 del 29.1.2014, e successivo provvedimento di approvazione
dellopera da parte del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti {prot. n. 2690), divenuto
efficace in data 19.3.2014 ha interessato |l perimet__r,g__dell'ambito di intervento unitario PR1

approvato nel PGT vigente prevedendo i’esprc:i'ﬁﬁé'i“"d' una porzione di aree per la

realizzazione della nuova sede autostradale € Ildentlﬁcaz d.|. una fascia da destinare a

mmgazmne ambientale. Le aree asso

'ate ad esproprlo lnteressano una parte di
i ', mITIInlStI'aZIOﬂe
it decretz di e5propr|o n.

yitario di intervento PR1,

., in virtu dellatto n. 30.122 di rep. in data

- dei beni immobiliari di Milano, & proprietaria

‘superficie catastale mqg. 192

2) la_societd Immobiliare Flavia 8 s.r.l, in vitl dell'atto n. 85990 di rep in data
11.3.1986, trascritto alla Conservatoria dei beni immobiliari di Milano, & proprietaria
dell'area sita in Paderno Dugnano, distinta al catasto terreni di questo Comune come
segue:

* fg. 44 mappale 54 superficie catastale mq. 2.870
+ fg. 44 mappale 56 superficie catastale mq. 40.070

« fg. 44 mappale 59 superficie catastale mq. 1.520
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in vitu deifatto n. 67935 di rep. in data 16.3.1989, trascrifto alla Conservatoria dei beni
immobiliari di Milano, dell’area sita in Paderno Dugnano, distinta al catasto terreni di questo

Comune come segue:
+ fg. 44 mappale 325 superficie catastale mg. 714
» fg. 44 mappale 324 superficie catastale mq. 4.417

in virtl defPatto n. 72005 di rep. in data 22.6.1989, trascritto alila Conservatoria dei beni
immobiliari di Milano, del'area sita in Paderno Dugnano, distinta al catasto terreni di quesio

Comune come segue:

» fq. 44 mappale 322 superficie catastale qu
s fg. 44 mappale 321 superficie catastale mq. 5.7

in virtu deffatto n. 86237 di rep. in data -

immobiliari di Milano, delf'area sita ir'\f'[%‘;réi:'derno Ijg_gnano, diéiiﬁ_tg’:'-"qfi_’{:.é;étastd"'féﬂ.'em di questo

11990, trascritto alla, Conservatoria dei beni

Comune come segue:

» fg. 44 mappale 3285

3) la_societa Aziende Agricole Riur’;‘ite s.r.l., in vg_,_rt'_l_;! dt_a__ji’_é;‘ﬂ_’d n. di rep. in data

& prop_rié’"f" 'rra-=de_l}§__'_ a distinta

« Fg. 44 mappale 336 parte mq.566.06 circa”

dicate, pari a 2.727,70, saranno utilizzate per la realizzazione

rficie fondiaria e costituiscono ampliamento dei

. Le aree sopra indicate, meglio individuate nelle tavole n.06 e n.07 allegate alla presente
convenzione, hanno una superficie complessiva di mq 67.608,27 circa e sono comprese
per mq 64.881,57 circa nel’Ambito a funzione produttiva di completamento, denominato
PR1, disciplinato allart. 32 delle Norme di Attuazione del PGT. La norma citata prescrive,
tra l'altro, che :

- larea deve essere oggetto di un unico piano aftuativo interessante tuite le aree
individuate dal perimetro;

- le aree non interessate dall'edificazione e classificate all'interno del perimetro “Ambiti di
intervento unitario” devono essere cedute gratuitamente allamministrazione comunale;
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- deve essere garantita la permeabilita e fa cantinuita in senso est-ovest senza interruzioni
e barriere di alcun genere che interessi anche la fascia lungo la Comasina possibilmente
anche allinterno delf'area gia edificata.

- i costruito e le aree pertinenziali devono rispondere ai seguenti standard di qualita:
a. avere coperture con strati vegetali (telti verdi);

b. prevedere la dispersione in joco delle acque meteoriche (opportunamente
trattate) provenienti da superfici impermeabili;

¢. prevedere il recupero e if riuso in loco defle acque “grigie”

d. la supefficie drenante nei limiti minimi stabiliti dal Regolamento Locale di lgiene
deve essere piantumanta con una densita minima di 1 albero ad afto fusto ogni 30
mq;

e. fe recinzioni devono essere ammesse Sofo' e assoc;afe a siepe e con altezza
libera da terra pari ad almeno 20 cm. -

- Le aree esteme alla superficie fondiaria devono essere equrpagg:ate dal punto di vista
arboreo al fine di potenziare la qualita e 't mica del va 0.

. In data 30/05/2017 prot. n. 32405 I'Operatore:. ha prese'ﬁt_gﬁ_p la “Propdsta di Piano
Aftuativo, ai sensi della L. R_."’__'_2f2005 dell'ambito:a funzione p?b'duttiva di completamento
i *_"__-1 8/12/2018 __perfezmnata in data 21/01/2019 ed in

i cui elaboratl sono i segu"':"ntl

denominato PR1” da ultsmo 1ntegraté
data

dell’ambito PR' comprensivo dell’ampliamento effettuato in conformita al’articolo 3
comma 1.4 delle N’dA del PGT vigente;

4) Tav. 04 - Estratto aerofotogrammetrico con il nuove perimetro della superficie
territoriale del'ambito PR1 ampliato in conformita all’articolo 3 comma 1.4 delle NdA del
PGT vigente;

5} Tav. 05~ Azzonamenti;
6) Tav. 06 —~ Conteggi superfici Ambito PR1;

7) Tav. 07— Conteggi superfici Ambito PR1,;
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8) Tav. 08 — Planimetria con ingombri edilizi;
9) Tav. 09 — Urbanizzazioni esistenti;

10) Tav. 10 — Schema fognatura alf'interno della superficie fondiaria con allacciamento alle
reti esistenti;

11) Tav. 11 — Verifica superficie filtrante — verifica superficie parcheggi;
12) Tav. 12 — Schema tipologia, piante, sezioni di massima, conteggi;
13) Tav. 13 - Particolari costruttivi strada di accesso;

14) FTav. 14 — ipofesi di schema generale sistemazib_rj_e rea verde

15} Dichiarazione della proprieta;

16) Computo metrico estimativo opere sistemazioni aree in cessio erne ed esterne al

comparto PR1;

17) Bozza di convenzione sottoscritta dall'operatore;

18) Copia della scrittura privata tra Iarch. Marco Villa e la societd'delle Aziende Agricole

Riunite s.r.l.
19) Dichiarazione $ostituit
20) Relazione tégr_iico descrittiva

21) Documentaﬁﬁ_ﬁg fotografica,

26) Conformita geéizl.':t)ig

[l Piano prevede:

- Superficie Territoriale complessiva pari a 67.609,27 mq. di culi:

- mq 64.881,57 corrispondenti al perimetro dell'ambito PR1 individuato nel PGT
vigente e dati dalla somma di mqg. 62.651,00 di proprietd delle societa
immobiliare San Marco 5 S.p.A e Immobiliare Flavia 6 s.rl.,, mq. 176,81 di
proprieta della societa Aziende Agricole Riunite s.r.l. e mq. 2.053,76 di aree
incensite quale attuale sede della strada vicinale Reostina;

- mg 2.727,70 di ampliamento della Superficie Territoriale in conformita
all'arficolo 3 comma 1.4 delle NdA del PGT, identificata catastalmente nei
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mappali 37 parte ¢ 336 parte, di proprieta della societa Aziende Agricole Riunite
s.r.l, al fine di una maggiore aderenza tra situazione reale e scelta di piano per
garantire una migkore accessibilita all'area (inferiore al 5% delia S5t complessiva
di 64.881,57 mq);
- superficie lorda di pavimento ipotizzata in _progetio a destinazione produttiva mq
14.913,42 circa;

- Supericie prevista in _cessione interna al comparto mg. 35.596,268 mg. (di cui mq

4.498,26 destinati ad opere di mitigazione ambientale da realizzarsi {ove non gia
realizzate) a cura e spese della societd Milano Serravalle — Milano Tangenziali
S.p-A) S

- Superficie prevista in cessione esterne al comr)artopart acirca 2.294,52mq (area a
VPE) )

- Asservimento all'uso pubbkco

‘_ éntlflca a.‘alla tav. 11,

rtinenza dell’'edificazione

f.

s.m.i., é statols""' _"_ottato co_ _____'dehberazmne di Giunta Comunale n. ....... del

depositata e pubbhcat '_"_':_nelle forme di legge, nonché approvato con deliberazione di Giunta
Comunale n. ...... del , esecutive entrambe.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO

TRA LE PARTI COME SOPRA COSTITUITE S1 CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

Art.1 - APPROVAZIONE DELLE PREMESSE E DEGLI ALLEGATI
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1 - La narrativa che precede e gii allegati alla presente convenzione formano parte integrante e
sostanziale della stessa. Le parti convengono che, per guanto non contenuto e previsto nel

presente atto, si fa riferimento afla vigente normativa in materia urbanistica ed edilizia.

ART. 2 - TRASFERIMENTO DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI

1 — Le parti private assumono in via solidale tra loro gli oneri e gli obblighi derivanti dalla presente
convenzione fino al joro completo assolvimento, attestato con appositi formali atti comunali € con
esclusione pertanto di eventuali equiparabili effetti derivanti da comportamento concludente del
Comune o silenzio delio stesso, ad eccezione di quanto. espressamente previsto alfart. 10
(collaudo). Le parti si danno reciprocamente atto che, in cas di.'."‘éiiienazione/trasferimento totale o
parziale, delle aree oggetio della presente convenzione, gli obbllghl aSSUl'ItI dall'Operatore con la

convenzione medesima si trasferiscono agli.. 2 ( |penden 'mente da eventuali

diverse o contrarie clausole di vendita, le quafi:non hanno efflcac:la nEI confrontt d""_'Comune e non

sono alto stesso opponibili.

2 - L'Operatore si impegna anto, in. caso di eventuali cess'i'éh'iftrasferimenti ad aliro
fitolo/costituzione di diritti reali di’ godimento, ad inserire nei relatlw atti ‘specifico richiamo alla
presente convenzione __con"-una_._ clausola del- seguente tenore etteraie che dovra essere

A acqwrente!altro)

3- Conség__enteme'
dalle parti pﬂvate no

o propomonaime__r_)te__'_._.idrbtte',' s'non dopo ¢he i successivi aventi causa a qualsiasi titolo abbiano

prestato a loro voltaidonee garanzie a sostituzione o integrazione.

ART. 3 - ATTUAZIONE DEL PIANO: TEMPI E MODALITA’

1 - L'attuazione degli interventi previsti dal presente atto & realizzabile previo conseguimento det

necessari titoli abilitativi, ai sensi della vigente disciplina edilizio-urbanistica.

2 - In sede di esecuzione dell'intervento potranno essere apportate eventuali variazioni al progetto
edilizio relativo aglt edifici nei limiti di guanto previsto dallart. 14, comma 12, della L. R. 12/05 e
successive modificazioni ed integrazioni. Varianti ai progetti delle opere di urbanizzazione saranno

invece assentite con formali provvedimenti comunali.
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3 - Al fine di beneficiare delfo scomputo parziale degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti per
la nuova edificazione H termine massimo entro cui potranno essere perfezionati i fitoli edilizi
abilitativi relativi alle parti private previste dal presente Piano Attuativo é fissato in anni 3 {tre) dalla
data di stipula della presente convenzione, salva diversa determinazione del Comune a seguito di

istanza presentata dall'Cperatore.

4 - Ai fini del'attuazione delle parti delle opere pubbliche previste nel Piano Attuativo, ai sensi
def’art.1 comma 2 lett. e) del D.Lgs.50/2016 e s.m.i., 'avente diritto a richiedere il titolo presenta
al'lAmministrazione, entro 6 mesi dalla stipula della convenzione, un progeito di fattibilitd tecnica

ed economica delle opere da eseguire, con l'indicazione det tempo massimo in cui devono essere

completate (ovvero prima delia presentazione della dichi"é' ""'b_r._]_e_ di fine lavori del primo edificio

privato).

Per le opere di urbanizzazione primaria, esser 16 stesse di lmporlo znferlore al[a soglia di cui

all'articolo 35, comma 1, lettera a) e funzy___ 3 urbanistica del

intervento di trasfon nazio

territorio, ai sensi dell'articolo 35, comima 9 il titolare. del permesso si obbliga’ 'a realizzare

direttamente le stesse in conformita alle "'.05|2ton| del Codice dei Contr_attl.

Per le restanti opere pubbliche di cui allart:
dei D.Lgs. 50/2016 e s.m.i

licano Ie__gi_i__ssa"sizioni di cui all'art. 20

5 - Le opere di urbaniz_;a"_zj ne do no essere"lﬁif‘ir_nate entro i termini previsti dall'art. 11.

1 - L'Operatore si [ﬁpegna"é": are attuazione al Piano Attuativo approvato realizzando sulla

superficie fordiaria ir icata_.in mq28664 37 (tavola n.07 allegato xx alla delibera di Giunta

Comunale

), interventi edilizi di tipo produttivo. La misura della Slp & stabilita in

fase di presentazione di titolo edilizio potra essere stabilita una

misura indicativa dando atto chein

differente quantita di SlB.'f:'g_i_n_che.=-sﬁpériore a quanto indicato, fermo restando il rispetto dei parametri

urbanistici quati altezza mé'ss,i_ma, distanza da confine e superficie drenate indicate nelto strumento
urbanisticce vigente. Sono fatie salve tutte le previsioni tipologiche, di destinazioni d'uso e

planivolumetriche previste nel piano attuativo conforme al PGT vigente.

2 — Saranno realizzati i parcheggi degli interventi previsti “dotazioni private” secondo le quantita
minime indicate dalla legge 122/89 e dalle NTA del PGT vigente;

3 — L'attuazione degli interventi previsti & disciplinata dalla presente convenzione. Si da atto che gli
elaborati approvati con la Delibera di Giunta Comunale n. .............. del ................. indicano

schematicamente le opere di potenziamento delle reti tecnologiche a servizio dell'edificazione
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privata fa cui esecuzione & comungue assunta dagli Enti erogatori dei servizi pubblici a spese
| dell'operatore (Tav. 10 allegato xx alla delibera di Giunta Comunale del ).

4 — Ai sensi deifart. 28, comma 5, n. 3, della legge 17-08-1942, n. 1150 e dellart. 46 della L.R.
12/2005, il programma dej lavori oggetio della presente convenzione dovra essere completato

nelle parti private entro il termine massimo di 10 anni dalla sua sottoscrizione.

- In virtu della cessione da parte dell'Operatore di aree a verde individuate come “Spazi a verde
della rete ecologica” da destinare a Parco, ai fini della verifica della superficie drenante privata
possono trovare applicazione le disposizioni del Regolamento Locale d'lgiene nelia parte in cui

consentono di ridurre detta superficie al 5% della superficie fondiaria.

Art. 5 - CESSIONE AREE PER SERVIZ!

1 - Visti i disposti del punto 4 dell'art.32 __delle Nor:: e di Attua.f__l___ne del PGT loperatore cede

gratuitamente, contestualmente alla stlputaz:one della-

esente convenzlone aII'Ammln;strazmne

Comunale le seguenti aree intemne al:p er etro dell’ amblto PR1 mdwlduate come “Spazi a verde -

della rete ecologica” della superfi comp!esswa di mq. 35 596 26:

« Fg44 mappale 330parte paria c:rca mq 51;

Fg 44 mappale 324parte pari a circ mq 4 394

-"'-'333_ﬁFg 44 mappale 56baﬂ” parl a circamq 19°076,86;

. Fg 44 _____appale 336 parte pari a circa mq 217,40.

2 - Al sensi dell'art. deIIe N-" deI P.G.T. 'Operatore deve garantire la cessione di aree per

servizi nefla misura mini 10% {dieci per cento) della superficie fondiaria corrispondente a
metri quadrati 2.866,43 (du mﬂaottocentosessantasel virgola quarantatre). Tale dotazione &

assicurata in virtu della cessione di cui al precedente punto.

3 — Dato atto che I'Operatore non &, allo stato, nella disponibilita di tutte le aree a servizio
originariamente previste dal PGT che sono state interessate parzialmente dall'Opera pubblica
finalizzata alla riqualificazione con caratteristiche autostradali della SP46 Rho Monza, L'Operatore

cede, altresi le seguenti aree, esterne allampliamento della superficie territoriale:

- Fg.44 mappale 37parte e Fg. 44 mappale 336parte, pari a circa mq circa 2.284,52,
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4 — Dette aree sono cedute libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni @ annotazioni pregiudizievoli,
da servitu passive apparenti € non apparenti, da usufrutti ed usi, da oneri e gravami, vincoli di ogni
specie.

5 - La cessione delle aree € fatta senza alcuna riserva, per cui sulle stesse il Comune non ha alcun
vincolo di mantenimento della destinazione e della proprieta pubblica attribuite con i piano
attuativo e con la convenzione; esso pud rimuovere o modificare |a destinazione e la proprieta
nell’ambito del proprio potere discrezionale di pianificazione e di interesse patrimoniale, senza che

i proponenti possano opporre alcun diritto o altre pretese di sorta.

6 - L'Operatore si impegna, e a tal fine ad assume ogm pnere conseguente, alla rettifica delle
confinanze e delle consistenze defle aree da cedere al Com

s _qualora cid si renda necessario in

sede di ¢ollaudo a causa di errori o di approssmazmnl vertflca_:____'sl in sede di attuazione; allo stesso

fine assume ogni onere per frazionamenti, retttflch" '

?‘frazqonament; e attl notariiz

7 — La consegna delle aree citate si [ntende effettuata' a| sensi e:p '_{1___.effett| dellart. 1140 del

cessivamente previsto al

provvedere a propria cura e spese, se_za _possik hta d: scomputo dalfammontare degli oneri di
urbanlzzaz:one aIIesecuz;one di tali interventl

'e!ll di qualita degli interventi di bonifica

erltl a[te specnf:che utliizzazmm previste.

9 -~ Lope_ tore si obbilga atla "volturazmne ca{astale delle aree cedute e a dare al Comune la

dlmostrazmne de[l awenuta volturazsone

ART. 6 — AREE INTERESSATE DAL PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE DELLA SP46 RHO-
MONZA

1- Le aree previste in cessione e identificate ak:
1. Fg. 44 mappale 322, pari a circa mq 3881;
2. Fg. 44 mappale 325parte, pari a circa mq 685;
3. Fg 44 mappale 328, pari a circa mq 1;
4. Fg 44 mappale 330parte, pari a circa mq 51;
sono destinate ad opere di mitigazione ambientale di cui al progetto di riqualificazione della SP46

Rho-Monza, come da decreto di occupazione d'urgenza preordinata all'espropriazione ai nr.ri

Pagina 10 di 18



110/2014 prot.14/14317 del 13/11/2014 e 111/2014 prot.14/14319 del 13/11/2014 a firma della

societa Milano Serravaile Milano Tangenziali spa.

Inoitre le aree identificate al fg.44 mappale 321parte, pari a circa mq 79, risultano in occupazione
temporanea asservimento, come da ordinanza di occupazione temporanea di aree n.123/2014
prot.14/14342 del 13/11/2014,

Con la cessione delle suddette aree il Comune subentra allOperatore nelle procedure di
occupazione di urgenza e espropriazione ancora in corso con [lautorita espropriante Miano
Serravalle Milano Tangenziali Spa. Sara cura del Comune comunicare all’autorita espropriante il

cambio di proprieta delle aree.

ART. 7 - ADEMPIMENTI Al SENS! DEL R.R.7/2017

le parti danno atto che, qualo
linvarianza interessando aree libere pre

IOperatore si fara cari entl tecnici necessari. Tali

fermine di rilascio del primo titolo edlllZIO ablhtativo _.:"."ttenuto .pe ;[’edif|032tone privata.

ART. 8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE IPUBBLICHE
1-1L Operatore si obb : ) S '_'ccesson aventi causa a qualsiasi titolo a realizzare
opere per un’ vatore massime d1.€ € 1.69.-370 35 (oltre IVA), di opere di urbanizzazione per
€78.250,35 a pé'r"Zi_"'e_ scomplj ‘degli oneri di urbanizzazione primaria come meglio precisato al
successivo art.10 e |g.:‘l'”if_ff_'l_anent_ mma di € 91.120,00 a titolo di standard qualitativo aggiuntivo.
2- L’Operatore si obb!iga'-."ﬁg_r_':_-.-'.s__ s e per i suoi aventi causa a quaisiasi titolo a realizzare opere di
urbanizzazione primaria relativi alla riqualificazione del sedime della Strada Vicinale Reostina ai
fini della realizzazione della pista ciclopedonale di collegamento est-ovest da via Trieste alla
. Strada Siatale 35 dei Giovi e collegamenti con it parco Gadames (Tav. 08 aliegato xx alla delibera
di Giunta Comunale ____del ___ ).

3- L’'Operatore si obbliga per sé e per i suoi aventi causa a quaisiasi titolo a realizzare a titolo di
standard qualitativo aggiuntivo alla guaiificazione arborea-arbustivo delle aree aventi destinazione
urbanistica “Spazi Verde della rete ecologica” ed inserite nel perimetro del varco ecologico nr.18
individuato nel PTCP della Citta metropolitana di Milano e delimitazione delle aree cedute con

nuova recinzione (Tav. 14 aliegato xx alla delibera di Giunta Comunale del

—)
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4 — L'eventuale costo per I'estensione delle reti di urbanizzazione - idrica fognatura e gas —resta a
carico dell'Operatore.

ART. 9 - PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE /PUBBLICHE

1 - La progettazione, la realizzazione ed if collaudo delle opere pubbliche di cui al precedente art. 8
dovranno essere effettuati nel rispetto del Codice dei contratti pubblici (D.Lgs. 18.04.2016 n. 50}).

2 - I} Comune, per ogni opera pubblica prevista nella presente convenzione, provvedera a
nominare il responsabile unico del procedimento (RUP) ai sensi dellart. 31 del D.Lgs. 50/20186
individuandolo tra i tecnici dell'Ente o tra professionisti estern

abilitati; i relativi oneri relativi sono a
carico del’Operatore e saranno quantificati contestualmente aita nomi

3 — Il progetto delle opere pubbliche allegato alld _'_"'r'_esente cdn:_'v_e__nzidne ‘€ meramente indicativo

delie opere da reatizzare.

~ | livelli di progettazione delle opere :pubbiiche le spese safaﬁ_ 0 a carico dell’ Operatore,

saranno definiti dai RUP al momentb della presentazmne del progetto d[ fattibilita tecnica ed
economica delle opere pubbtfche da esegwre descritte al' recedente art B dovranno essere
presentati entro 6 mesi dal

_stipula della‘¢

_'___nvenzmne; "relattv'_ ; computl metrico estimativi

dovranno essere redat__t_"""'_ei-nspett.o__-"' i.quanto stabmto nelle det naznonl dlngen2|aI| n. 13 del 12-

maggior danns.

ART. 10 - ESECUZIONE DIRETTA DI OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

1 - Nel rispetto del codice dei contratt, pubblici 'Operatore potra realizzare direttamente, ai sensi
deil’art. 16, comma 2 bis, del D.P.R. 380/2001, tutte le opere di urbanizzazione primaria funzionali
all'intervento consistenti nella riqualificazione del sedime della Strada Vicinale Reostina ai fini defla
realizzazione della pista ciclopedonale di collegamento est-ovest da via Trieste alla Strada Statale

35 dei Giovi e collegamenti con il parco Gadames .

2 - Le opere pubbliche, descritte nel precedente art. 8 punto 3 previste nelle aree in cessione al
Comune saranno eseguite dal’Operatore a cui si applicano le disposizioni di cui all'art. 20 del

D.Lgs. 50/2016 e s.m.i.. Resta a carico dell’'operatore I'eventuale maggior costo delle opere stesse
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non stimato in via preventiva. Per ia copertura della somma indicata i'operatore presta garanzia
fideiussoria richiamata al seguente art. 14.1.

3 - Ai fini dei.convenzionamento Fimporto totale delle suddette opere & stimato neffa misura di
€ 169.370,35 (oltre IVA), di cui € 78.250,35 a parziale scomputo degli oneri di urbanizzazione
primaria e la rimanente somma di € 91.120,00 quale standard qualitative aggiuntive - Tale valore,
pari al preventivo di spesa consegnato dall’operatore ed allegato alla presente {allegato Computo

metrico estimativo opere di urbanizzazione).

4 - E’ onere a carico delloperatore la realizzazione dell'accesso stradale alla superficie fondiaria
individuata nella tav.13 (allegato xx affa delibera di Giunta Comunale del ). L'Operatore

consentira, su eventuale richiesta del Comune, [a realizz

ione..di un varco di accesso all'area

verde ceduta al Comune al fine di agevotare fingresso dei mé_Z_"_;:i per:la manutenzione dell’area ed

eventuali mezzi di soccorso.

4 - Tutte le opere dovranno essere complete di tutt__l senvizi mf"sottosuolo e deil impianto di

pubblica illuminazione e dovranno altre ] lguardare eventuali adeguamentl delle reti esistenti se

richiesto dal Comune in sede di esa e del .rogettl a secnnda dei Ilveﬂlﬁ i progettazione richiesta

dal Comune stesso.

certificato di coIIaudOj elatwo aHe opere pubbliche le opere stesse e la detenzione delle aree

interessate verranno tras erite. at Comune per la parte di competenza medianie apposito verbale

da sottoscrivere tra le pa

‘Fino alla sottoscrizione del predetio verbale fa manutenzione e la
responsabilita, softo ogni profilo, rimangono a carico del’Operatore.

5 - Le occupazioni di suolo pubblico necessarie per la realizzazione delle opere disciplinate net
presente articolo sono esenti dal pagamento del canone di occupazione del suolo pubblico ai sensi

dell'art. 25 del vigente regolamento comunale.

6 - Fino al termine di consegna delle opere pubbliche le aree indicate potranno essere utilizzate
dall'operatore e/o suoi aventi causa limitatamente alla porzione interessata dalla realizzazione
delie opere pubbliche, in via transitoria e precaria, per esigenze di cantiere e formazione di servizi,

limitatamente al periodo utite alla realizzazione dell'opera stessa, esonerando la proprieta dalla
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corresponsione di canoni e/o tasse di occupazione aree. A tale scopo l'operatore delimitera le aree
che saranno oggetto della realizzazione deille opere pubbliche nelle modalita che saranno
successivamente concordate con I'Amministrazione Comunale. Per tutto il periodo in cui le aree
cedute rimarranno a disposizione degli Operatori, tutti gli oneri di qualsiasi natura inerenti le
suddette aree e tuite le corrispondenti responsabilitd, anche per custodia e manutenzione nei

riguardi di chiungque, rimarranno a carico degli Operatori stessi.

7 -~ L’Operatore assume altresi I'obbligo di dare evidenza del fatto che sia intervento privato che
le opere pubbliche a parziale scomputo oneri, sono state realizzate mediante ii Piano Aftuativo
“Ambito a funzione produttiva di completamento PR1” di cgi alla presente convenzione, mediante

I'affissione, entro un mese dalla stipula delia presente coﬁv "

- ione di idonet cartelli pubblicitari

concordaii con 'Amministrazione. Tali cartelli dovranno essere a :SSi nel seguenti punti: a) lungo
via Triste in prossimita delf'accesso al nuovo Parco 3-".b) in via Gadames m _prossmlta dell’accesso

550

alfomonimo parco pubblico; ¢) lungo ia via Stra___a" State__ile 35 dei G_IQVI :10__9(?350 della ditta

Leganti Naturali.

ART. 11 - TEMPI DI REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI E DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE/PUBI 3

1- Considerato che I’Ah‘n'm'inistraii"____ Comunale ritiene prlonta__

eseguire tali opere, al fine di

beneficiare delta pOSS[bIlIta del parztale scomputo degli- neri di urbanizzazione dovuti per

I ed:flcazmne pnvata la reallzzazmne delle stesse dovra iere almeno avviata entro il quinguennio

elle aree aventi destinazione urbanistica "Spazi
1Y ic d inserite nel perimetro del varco ecologico nr.16
indlwduato neI PT GP della Citta metropolitana di Milano e delimitazione delle aree

cedute con nuova cmz10ne

b) rlquahflcazwne del sedime della Strada Vicinale Reostina, per ia realizzazione della
pista cacIOpedonaIe di collegamento est-ovest da via Trieste alia Strada Statale 35
dei Giovi e collegamenti con i parco Gadames

2 — Tutte le opere pubbliche dovranno essere ultimate entro la data di presentazione dell'ultima
segnalazione certificata di agibilita connessa all’edificazione privata e comungue entro € non oltre

il termine di scadenza della presente convenzione.

ART. 12 - QUANTIFICAZIONE DEGLI ONERI D! URBANIZZAZIONE
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1 — In base afla Superficie Lorda di Pavimento prevista dalla presente convenzione, pari a circa

14.913,42 mq, gl oneri di urbanizzazione previsti secondo la tabella ad oggi vigente sono pari a:

- Oneri di urbanizzazione primaria {30,00€/mq) € 447 4026
- Oneri di urbanizzazione secondaria {16,90€/mq) € 252.036,8
- Smaltimenio rifiuti (6,50€/mq) € 96,9372

per un totale di € 796.376,6, salvi gli adeguamenti eventuaimente intervenuti al momento del
perfezionamento del titolo abilitativo edilizio, se ed in quanto applicabili in funzione di guanto
previsto dall'art. 38 — comma 7 bis della L.R. 12/2005, e fermi restando, quanto ai costi delle
opere, i dati disponibili secondo i piu aggiornati listini prezzi e le tabelie comunali vigenti al

momento della formale stipulazione della presente conven?.’i‘bhe __

2 — Dal versamento degli oneri di urbanizzazione sopra deterrhlnata da versare all'atto del rilascio
dei Permessi di costruire e/o presentazione della SCIA, sar; nno dedottl g![ importi previsti a
scomputo di cui ailf’art.8.

3 — L'Operatore dichiara di essere a con't;_._«:.cenza che nel conii‘tbﬁq_,t ' chlesto*-p:é__r__ gl oneri dt

urbanizzazione non $ono compresi;

a) le tariffe e gli altri diritti rich"' 1 per !_'allaccnamento__ e reti elettriche, telefoniche, del gas e

3 - Per i fabbricati che"saranno oggetto d _smgol nterv -.¢on funzione (P) produttiva il costo di

costruzione non & dovuto

ART. 13 -—_,-._DISPOSIZIO | PART!COLARI =~ ASSOGGETTAMENTO ALL’USO PUBBLICO DI

VERDE PRIVATO

1 = L'Operatore assoggetta aII’uso pubblico la porzione di area di sua proprietd di circa mq

2.127 57, catastaimente ]dentlf! """t'_a al fg. 44 mappale 54parte e S6parte e identificata alla tav. 11

(allegato xx alla delibera dl _qunta Comunale del }. Tale area, utilizzata dall’Operatore

per la verifica della superficie drenate di pertinenza, dovra essere piantumata con una densita
minima di 1 albero al alto fusto ogni 30 mg come indicato dall’art.32 delle Norme di Attuazione dei

PGT vigente, L.a manutenzione dell’area cosi come sopra identificata sara a carico dell'Operatore.

ART. 14 - GARANZIE FINANZIARIE, EVENTUALI INADEMPIENZE E CONSEGUENTI
PENALITA’

1 — L'importo preventivato delle obbligazioni assunte dalf’Operatore, oltre alle penali massime

applicabili di cui agli art.9 comma 5 e del successivo comma 6 del presente articolo, ammonta a
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€ 169.370,35 (oltre 1VA), di cui € 78.250,35 a parziale scomputo degli oneri e la rimanente somma
di € 91.120,00 quale standard qualitativo aggiuntivo.

2 - A garanzia degli obblighi assunti con la presente convenzione, t'Operatore presta adeguata
garanzia finanziaria per un importo pari al 100% (cento per cento) di quello previsto al comma 1,

mediante polizza fideiussoria bancaria / assicurativa n. in data

emessa da per € con validita fino alla

restituzione deil’originale o di equipollente iettera liberatoria da parte del Comune, fatto salvo

quanto previsto al successivo comma 4.

3 - La garanzia non puo essere estinta se non previo favorevoie coflaudo tecnico di tutte le opere e

di regolarita di ogni altro adempimento connesso; tuttavia }: garanzra pud essere ridotta in corso

d’opera, su richiesta dell'Operatore, quando una parte funzronaEe autonoma delle opere sia stata

regolarmente eseguita e, sempre previo collaudo;:

nche parmale tt Comune e abb:a accenrtato la

regolare esecuzione. Tale riduzione non potré ssere superlore ali 80% d i

4 — Ogni garanzia & prestata con ia rl_nunma espI|C|ta ai beneflmo de!la_preventiva escussione del

debitore principale e non trova appl a2|one l'articolo 1-_:_44 secondo comma del codice civile,

'ccezmne d[ cui all’ am

nonché con la rinuncia espressa ‘all

__io 1957, _secondo comma, del codice

civile. In ogni caso i proponentl $0NO obbhgatl__ln solido sia tr' di loro "'he con i foro fideiussori. La

ichiesta del Comune, senza

fideiussione & operativa: sogg__ tta ad escussmne a semplic

ffida 0 mess in mora, coE solo rihevo de!l inadempimento.

aree nonché gl inadempimenti alla stessa che

rritoriale, sia come soggetto jure privaiorum.

completate sara ap hcata ed |ntr 5 tata dat Comune, per ogni mese di ritardo, una penale pari alio
0,15% (zero virgola qumdlm per_____ nto) dell'importo totale di spesa di cui al precedente comma 1
sino ad un massimo det 2! ""_,__due per cento) compiessivo, potendosi avvalere it Comune a tale
scopo, delle precitate garanzie fideiussorie. E’ riconosciuta facolta allAmminisirazione di

sospendere in tutto o in parte 'applicazione della penale per motivi di ordine equitativo.

7 ~ L'Operatore st impegna altresi a produrre al Comune, prima della consegna deile opere
previste al precedente art.8, la polizza assicurativa biennale 'per un importo pari al 100% det costo
di realizzazione delle opere pubbliche. L'importo sopra indicato dovra essere adeguato all’effettivo
costo delle opere. Rimane fatto saivo quanto disposto dall’art. 1669 C.C. “Rovina e difetti di cose
immobili".
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Art. 15 — SPESE E TASSE

1 - Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e dipendenti dalla presente convenzione sono a totale
carico delfoperatore comprese quelle per le copie autentiche e semplici dell'atto e della relativa
nota di trascrizione presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano, da consegnare ai

Comune entro sessanta giorni dalla stipula del presente atto.

Art. 16 — CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

1 - A norma dell'articolo 30 del DP.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni

Operatore, come rappresentato, produce il certificato dl destmazmne urbanistica fllasc:ato dal

.................... del Comune di Paderno Dugnano in data . che, in originale,

si allega al presente atto sotto la lettera "XX", __I_._--;.-_,_.ssane fa 1ettura per espressa dispensa delle

parti e dichiara che dalla data del rilasci mtervenute modrfcaz:

egli strumenti
urbanistici relativi all'area in oggetto.

Art. 17 ~ FORO COMPETENTE

1 - Per tutte le controversie

condizioni della presente conve z:one e che non s;ano state deflnlte in via amministrative,

I'Autorita giudiziaria competente e il Foro di Monza

2-La rlsolu2|one delle controver3|e di natura contra_l d a!e ' che dovessero eventualmente sorgere
tra i;mpresa esecutnce deIIe opere di urbanizzazione nell'esecuzione del contratto & disciptinata
dal relatl'\.‘r capltolato spemale a appaito

Art. -18 INFORMA‘T!VA EX ART. 13 DEL REGOLAMENTO UE 20161679 (REGOLAMENTO
GENERALE SULLA PROTEZIONE DEI DATI)

1 - Il Comune di Paderno ‘Dugnane, Titolare del frattamento dei dati personall trattera i datl
contenuti nella presente convenzione esclusivamente per lo svolgimento delle attivita connesse
afta stessa nel rispetto delle disposizioni di legge e regolamentari vigenti in materia. | dati
personal acquisiti:

— saranno frattati in modalita prevalentemente informatica e telematica da personale

autorizzato;

— sarannec conservatt in conformita alle norme sulla conservazione della documentazione

amministrativa;
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— saranno soggetti a comunicazione e a diffusione in adempimento ad obblighi previsti dalla
legge o da regotamenti.

| citati dati non sono soggetti a trasferimento a Paesi terzi.

Per I'esercizio dei diritti previsti dal Capo 1iI° Regolamento UE 2016/673 & possibile rivolgersi al
Titolare del trattamento e, contattare il Responsabiie della Protezione dei Dati all'indirizzo di posta

elettronica rpd@comune.paderno-dugnano.mi.it.

Per conoscere i dati di contatto del Titolare del Trattamento e per reperire informazioni di
maggiore dettaglio consultare il sito istituzionale www.comune.paderno-dugnano.mi.it nella home

page, sezione Privacy.

Art. 19 — ALLEGATI

1 - Costituiscono allegato delta conven:
a. ladeliberazione di G
b.

di ad’tdﬁ_zzazione alla stipula

Paderno Dugnano, li febbralo 2019

L'operatore i Comune

IMNOBILURE SAN MARCO' 5/ar. - {23k gyl - fe. widuib
Via Mac Mehon, 33 - 20185 MURNO 2 whe dadingn, 83 - 20755 MILANO

a0oar Efngé:t?g gﬁ%’ _' i 32-20037 PADERNG U. (Y
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